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LUAT
KINH DOANH BAT PONG SAN (SUA POI)

Can cir Hién phdp nuée Cong hoa xd hi chii nghia Viét Nam;

Quo”'c héi ban hanh Ludt kinh doanh bat dong san.

CHUONG I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Ludt nay quy dinh vé kinh doanh bat dong san, quyén, nghia vu, trach
nhiém ctia t6 chire, cd nhan kinh doanh bdt dong sin va qudn 1y nha nuéc vé
kinh doanh bdt dong sdn.

Diéu 2. Péi twong dp dung

1. T6 chire, ca nhan kinh doanh bdt dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, t6 chirc, cd nhan cé lién quan dén kinh doanh bat déng sdn
tai Viet Nam.

Diéu 3. Gidi thich tir ngiv

Trong Ludt nay, cdc tir ngit dudi ddy dwoc hiéu nhw sau:

1. Kinh doanh bt dong san la viéc dau tu von dé thuc hién hoat dong xdy
dung, mua, nhdn chuyén nhwong dé ban, chuyén nhwong; cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san; thwc hién dich vu moi gioi bat dong san; dich vu

san giao dich bat dong san; dich vu tw van bdt dong san; quan Iy bat dong sdn.



2. Bat dong san la cac loai nha o, cong trinh xdy dung, cac logi dat dwoc
phép chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap ludt.

3. Dy dn bat dong san la dy an co su dung dat dwoc co quan nha nudc
c6 tham quyén quyét dinh/chdp thudn chii truong dau tw, dau tw dir én theo quy
dinh phdp ludt dé dau tw xdy dung bat dong san quy dinh tai khodn 2 Piéu nay.
Du dn bat dong sdn bao gom: dw dn dau tw xdy dung nha 6, cong trinh xdy
dung; dw dan dau tw xdy dung ha tang ky thudt, khu céng nghiép, cum céng
nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao dé chuyén nhwong, cho thué, cho thué
lai quyén sir dung dat.

4. Nha 6, céng trinh xdy dung cé san la nha 6, ¢éng trinh xdy dung da
hoan thanh viéc xay dung va da dwoc nghiém thu dwa vao su dung theo quy dinh
ciia phdp ludt vé xdy dung, triv truong hop khéng yéu cau phdi nghiém thu sau
khi hoan thanh xdy dung.

5. Nha o, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai la nha o, cong
trinh xdy dung dang trong qud trinh dau tw xdy dung hodc chuwa dwoc nghiém
thu dwa vao sir dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung, triv trieong hop
khéng yéu cau phai nghiém thu sau khi hoan thanh xdy dung.

6. Thué mua nha o, cong trinh xdy dung la thoa thudn giita cac bén, theo
dé bén thué mua thanh todn trwde cho bén cho thué mua mét khoan tién khéng
qua 50% gia tri nha o, cong trinh xdy dung thué mua va dwoc suw dung nha o,
céng trinh xdy dung do; sé tién con lai dwoc tinh thanh tién thué dé tra hang
thang hodc thoa thudn giita cdc bén cho bén cho thué mua trong mot thoi han
nhat dinh; sau khi dd thanh todn di sé tién thué mua thi bén thué mua cé quyén
s& hitu doi véi nha 6, cong trinh xdy dung do.

7. Chuyén nhwong toan bo hoac mot phdn dw dn bat dong san la viéc chu
dau tw chuyén giao toan bo hodc mot phan dw dn bat ddng sin va cdc quyén,
nghia vu, trach nhiém, loi ich hop phdp cia chi dau tu, cdc bén c6 lién quan

(néu co) doi voi du an, phan dy an bat dong san chuyén nhuwong cho bén nhdn



chuyén nhwong khi dwgc co quan nha niede c6 tham quyén chdp thudn va théng
qua hop dong dwoc Idp bang vin ban theo quy dinh ciia Ludt nay.

8. Hop dong kinh doanh bdt dong san 1 sw théa thudn bang van ban giita
16 chire, cd nhan kinh doanh bat dong san co du diéu kién kinh doanh bat dong
san theo quy dinh cua Ludt nay voi 16 chire, cd nhan dé mua ban, cho thué, cho
thué mua nha 6, céng trinh xdy dung, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén sit dung dat, chuyén nhirong toan bé hodc mét phin dw dn bdt dong sdan
va dwoe lap theo mau quy dinh ciia Ludt nay.

9. Hop déng kinh doanh dich vu bdt dong san la sw thoa thudn bc%ng van
ban gitra 16 chirc ¢é di diéu kién kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh
cua Ludt nay voi 16 chitc, cd nhdn d@é thuc hién cdc dich vu méi gioi bat dong
san, dich vu san giao dich bat dong san, dich vu tw van bat dong san, quan ly
bat dong san va dwoc Idp theo mau quy dinh ciia Ludt nay.

10. Chuyén nhwong hop dong mua bdn, thué mua nha 6, céng trinh xdy
dung 1a viéc bén mua, thué mua chuyén giao toan bg quyén, trdch nhiém va
nghia vu theo hop dong mua bdn, thué mua nha 6, cong trinh xdy dung cho t6
chire, cd nhan khdc théng qua van ban chuyén nhwong hop dong dwoc Idp theo
quy dinh cua Ludt nay.

11. San giao dich bdt déng san la noi dién ra cdc giao dich vé mua bdn,
chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san dwoc thanh
ldp va hoat dong theo quy dinh cua Ludt nay va phdp ludt co lién quan.

12. Méi gidi bat dong san la viéc lam trung gian cho cdc bén trong mua
ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat déng san.

13. Tw vdn bdt dong san la hoat déng tro givip vé cdc vin dé lién quan
dén phdp ludt, dau tw, kinh doanh bat dong san theo yéu cdu cia cdc bén.

14. Quan Iy bat dong san la viéc thuc hién mot, mot s6 hodc tdt ca cdc
hoat dong vé quan 1y, khai thdac va dinh doat bat ddng san theo ity quyén ciia
chii 6 hitu nha 6, céng trinh xdy dung hodc ngwoi ¢é quyén sir dung dat. Viéc
1y quyén thuce hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan su.

Diéu 4. Nguyén tic kinh doanh bit djpng sin
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1. Binh ddng trueée phdp ludt; ti do théa thudn trén co s6 ton trong quyén
va lgi ich hop phdp cia cdc bén théng qua hop dong, khéng vi pham diéu cam
cua Luat.

2. Bat déng san dwa vao kinh doanh phdi tudn thi cdc quy dinh va cé dii

diéu kién theo quy dinh ciia Ludt nay va ludt khdc c6 lién quan.

3. Kinh doanh bdt déng san phdi trung thiee, cong khai, minh bach.

4. T6 chire, cd nhdn c6 quyén kinh doanh bat dong san tai khu viec ngoai
pham vi bdo vé quoc phong, an ninh theo quy hoach va ké hoach sir dung dit
dwoc co quan nha nudce cé tham quyén phé duyét.

Diéu 5. Ap dung Ludt Kinh doanh bt déng sin va cdc ludt cé lién quan

1. Hoat dong kinh doanh bat dong san trén lanh thé Viét Nam phai tudn
thu quy dinh cua Ludt nay va luat khdc co lién quan.

2. Truong hop co quy dinh khac nhau giita Ludt nay va ludt khdc da dwoc
ban hanh triede ngdy Ludt nay cé hiéu luc thi hanh vé kinh doanh nha 6, cong
trinh xdy dung c6 san; kinh doanh nha 6, céng trinh xdy dwng hinh thanh trong
twong lai; kinh doanh quyén s dung dat trong dw dn bat déng san; chuyén
nhuong dy an bat dong san, hop déng kinh doanh bat dong san; kinh doanh
dich vu bdt déng san; xdy dung va quan Iy hé thong théng tin, dit liéu vé nha ¢
va thi truong bat déng san; diéu tiét thi truong bat dong san; quan Iy nha mede
vé kinh doanh bdt dong san thi thuc hién theo quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat
dong san, true cac truong hop sau day:

a) Viéc quan Iy, sir dung, giao dich tai san co dinh ciia doanh nghiép nha
nude, tdi san cong; sdp xép lai, xir Iy ddt va cdc tai san khdc gan lién véi dat la
tai san céng theo quy dinh ciia phdp ludt vé quadn Iy, sir dung von nha nuede ddu
tir vao san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép, phép ludt vé quan 1y, sir dung tdi
san cong;

b) Viéc xir Iy tai san dam bdo cia doanh nghiép tai cdc té chire tin dung
theo quy dinh ciia Ludt Céc t6 chirc tin dung;

¢) Viéc chuyén nhwong von trong doanh nghiép bat déng san theo quy

dinh cua Ludt Doanh nghiép, Ludt Pau tu, Ludt Chung khodn,
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3. Truwong hop luat khac ban hanh sau ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh
can quy dinh ddc thii vé kinh doanh bat dong sdan khdc véi quy dinh cia Ludt
nay thi phai xac dinh cu thé ndi dung thuc hién hodc khong thuc hién theo quy
dinh cua Ludt nay, ngi dung thuc hién theo quy dinh cua ludt khac do.

4. Khi ¢6 si khdc nhau gitta quy dinh ciia Ludt nay va diéu wéc quoc té
ma nuwoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam la thanh vién vé cung mot van dé
thi dp dung quy dinh ciia diéu wéc quoc té.

Diéu 6. Cdc logi bit dong sin dwa vao kinh doanh

Cdc loai bdt déng san dwa vao kinh doanh theo quy dinh ciia Ludt ndy
(sau ddy goi la bdt dong sdan) bao gom:

1. Nha & ¢6 san va nha & hinh thanh trong tuwong lai.

2. Céng trinh xdy dung c6 san va cong trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai, bao gom céng trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich san
xudt, kinh doanh thwong mai, dich vu, du lich, luu tru.

3. Nha o, cong trinh xdy dung la tai san cong phai tudn thu theo quy dinh
ciia Ludt Quan Iy, sir dung tdi san céng va dwoc co quan nha nude cé tham
quyén cho phép dwa vao kinh doanh;

4. Cdc loai dat dwoc phép chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir
dung dadt theo quy dinh ciia phdp ludt thi dwoc phép kinh doanh quyén sir dung
dat. Déi voi quyén sir dung dat trong dw dn bat déng san diea vao kinh doanh thi
phdi la quyén sir dung dat da dau tw xong ha tang ky thudt theo quy hoach, thiét
ké, muc tiéu dau tw cia dw dn dwoc co quan nha nwéc c6 tham quyén chdp
thuan.

Diéu 7. Cong khai thong tin vé bit dong sin dwa vao kinh doanh

1. Doanh nghiép kinh doanh bdt déng san cé trach nhiém céng khai thong
tin vé bat dong san trude khi dwa vao kinh doanh:

a) Tai trang théng tin dién tir ciia doanh nghiép kinh doanh bdt déng san;

b) Tai tru so Ban Quan ly dy an doi véi cac dw an dau tw kinh doanh bat

dong san,



¢) Tai san giao dich bat dong san doi véi truong hop kinh doanh qua san
giao dich bdt déng san;

d) Trén céng théng tin ciia co quan qudn 1y vé nha & va thi truong bat
déng san dia phwong va hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat déng sdn
theo quy dinh cua Ludt nay.

2. Néi dung théng tin vé bdt dong san bao gom:

a) Loai bdt dong san;

b) Vi tri bat dong san,

¢) Théng tin vé quy hoach ¢6 lién quan dén bat ddng san;

d) Quy mé ciia bat dong sdn;

d) Ddc diém, tinh chdt, tién do dau tw, cong nang sir dung, chat lwong ciia
bdt déng san; thong tin vé tirng loai muc dich sir dung va phan dién tich sir dung
chung doi véi bat déng san la toa nha hén hop nhiéu muc dich s dung, nha
chung cu;

e) Thuc trang cac cong trinh ha tc”ing, dich vu liéen quan dén bat dong san;

@) Ho so, gidy to vé quyén sé hitu nha 6, cong trinh xdy dung, quyén sir
dung ddt va gidy to c¢é lién quan dén viéc ddau tw xdy dung bdt dong san; hop
dong bado lanh, vin bdn cho phép ban, cho thué mua cia co quan nha nuée cé
tham quyén doi véi viéc ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai;

h) Cdc han ché vé quyén sé hitu, quyén sir dung bat ddng sdan (néu co);

i) Gid ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat déng
san;

k) Viéc thé chdp nha 6, cong trinh xdy dung, dw dn bat déng san dwa vao
kinh doanh (néu co);

1) Théng tin vé sé lwong, loai san pham bat déng san dwoc kinh doanh, sé
liwong, loai san phdam bat déng san dd ban, chuyén nhwong, cho thué mua va sé
lirong loai san phdam con lai dang tiép tuc kinh doanh.

3. Doi vé6i cdc théng tin dd cong khai theo quy dinh tai Diéu nay ma sau
dé cé thay doi thi théng tin thay doi phai dwoc cdp nhdt trong thoi han 24h ké tir
khi ¢6 thay doi.



Diéu 8. Chinh sdch ciia Nha nwéc doi véi dau tw kinh doanh bt dong
sdan

1. Nha nude khuyén khich t6 chire, cd nhédn thudc cdc thanh phan kinh té
dau tw kinh doanh bat dong san phit hop véi muc tiéu phdt trién kinh té - xa héi
ciia dat nwéc trong tirng thoi ky va tig dia ban.

2. Nha nude khuyén khich va cé chinh sach mién, giam thué, tién sir dung
dat, tien thué dat, tin dung wu dai cho 16 chirc, cd nhan dau tw xdy dung nha o
xd héi va du an dwoc wu dai dau .

3. Nha muwde dau tw va khuyén khich t6 chirc, cd nhan dau tw xdy dung
cong trinh ha tang kj thudt ngoai pham vi cia dw dn; hé tro dau tw xdy dung
cong trinh ha td‘ng ky thuat trong pham vi cua dy dn doi véi du én dwoc wu ddi
ddu tu.

4. Nha nuée dau tw va khuyén khich t6 chire, cd nhéan dau tw dw dn dich
vu cong ich do thi, cong trinh ha td‘ng xd hoi trong pham vi dy dn dau tw kinh
doanh bt déng san.

5. Nha nuede ¢é co ché, chinh sach diéu tiét thi truong bat dong san khi c6
bién dong, bao dam loi ich cho nha dau tw va khdch hang.

Diéu 9. Cdc hanh vi bi cim

1. Kinh doanh bdt déng sin khéng di diéu kién theo quy dinh cia Ludt
nay.

2. Khéng céng khai hodc cong khai khéng day di, trung thuc théng tin vé
bat dong san.

3. Gian lgn, lira déi trong kinh doanh bdt déng san.

4. Thu tién mua ban, thué mua bat ddng san hinh thanh trong twong lai
khéong ding quy dinh ciia Ludt ndy; sit dung tién mua bdan, thué mua bat déng
san hinh thanh trong twong lai cua bén mua, thué mua trai phap ludt.

5. Khong thuc hién hodc thuc hién khong dd‘y du nghia vu tai chinh voi
Nha nuoc.

6. Cap va sir dung chitng chi hanh nghé méi gi6i bat dong san khong
dung quy dinh cua Ludt nay.



7. Thu phi, 1¢ phi va cdc khodn tién lién quan dén kinh doanh bdt déng
san trai quy dinh cua phdp luat.

Diéu 10. Piéu kién ciia té chikc, cd nhéin kinh doanh bét dpng sin

1. T6 chike, cd nhdn kinh doanh bdt dong san phdi ddp g cdc diéu kién
sau:

a) Phdi thanh ldp doanh nghiép theo quy dinh cia phdp ludt vé doanh
nghiép hodc hop tic xd theo quy dinh cia phdp ludt vé hop tdc xa; c¢é nganh
nghé kinh doanh bdt déng san (sau ddy goi chung la doanh nghiép), trir truong
hop quy dinh tai khodn 2 Piéu nay;

b) C6 ddy dii nang lyc hanh vi déan sw khi xdc ldp, thwe hién quyén, nghia
vu ddn sw. Khéng trong thoi gian dang bi cam, dinh chi, tam dinh chi hoat dong
theo quy dinh phdp ludt hodc theo quyét dinh cia co quan nhd nuée c6 tham
quyén hodc trong thoi gian thuwc hién thii tuc phd san, gidi thé t6 chire;

¢) Doi véi truong hop nha dau tw dwoc hea chon, céng nhdn, giao lam
chii dau tw dy dn bat déng san theo quy dinh ciia phdp ludt thi phdi c6 vén thudce
s hitu ctia minh dé thwe hién dw dan khong thap hon 20% tong von dau tw déi
VGi dir dn ¢6 quy mé sir dung dat dwéi 20 ha, khéng thap hon 15% téng vén dau
twe doi véi dy dn cé quy mé sir dung dat tir 20 ha tré lén va phdi bdo dam kha
nang huy dong von dé thue hién dw én dau tu.

2. T6 chirc, cd nhdn ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat
déng san khéng bat budc phdi cé cdc diéu kién quy dinh tai khodn 1 Diéu 10
nay nhung phdi thuc hién céng chieng hodc chitng thuc giao dich bat dong sdn
va ké khai ndp thué theo quy dinh ciia phdp ludt, bao goém:

a) Co quan, t6 chirc thire hién bdn nha, cong trinh xdy dung, chuyén
nhuwong quyén su dung ddt do phd san, giai the, chia tdch theo quy dinh cua
phdp luat.

b) Co quan, t6 chirc thuc hién bdn, chuyén nhirong, cho thué, cho thué

mua bdt dong san la tai san céng theo quy dinh ciia phdp ludt.



¢) Té chite tin dung, chi nhanh ngdn hang nuée ngodi, cong ty qudn 1y tai
sdn ciia cdc té chire tin dung (AMC), cong ty qudn Iy tai san cia cdc té chirc tin
dung Viét Nam (VAMC) thye hién ban nha, c¢éng trinh xdy dung, chuyén nhwong
quyén sit dung ddt, chuyén nhwong dy dn bdt dong san dang dwoc ding bdo

ldnh, thé chdp dé thu héi ng theo quy dinh ciia phdp ludt.

d) Té chirc, cd nhdn ban nha, céng trinh xdy dung, chuyén nhirong quyén
sit dung ddt theo quyét dinh ciia Toa dn, ciia co quan nha nuwéc cé tham quyén

khi gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo.

ad) T 6 chirc, cG nhéan ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xady
dung thudc quyén sé hitu hop phdp, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén sit dung dat thuéc quyén sir dung hop phdp ciia minh.

e) To chitc, cd nhdn bdn, chuyén nhirong, cho thué, cho thué mua bat
dong san do minh ddu tw xdy dung ma khéng phdi la di dn dau e xdy dung bt

dong san dé kinh doanh theo quy dinh ciia phép lut.

3. Cac hoat dong dau tu xdy dung, giao dich vé nha & tdi dinh cu, nha &
cong vu, nha o xa hoi va nha o cho cong nhan thuc hién theo quy dinh cua phap
ludt vé nha ¢ va phép ludt khéc cé lién quan.

4. T6 chire, cd nhén kinh doanh dich vu bat dong san phdi dap vmg cdc
diéu kién theo quy dinh tai Chuong VII cua Ludt nay.

Diéu 11. Hinh thirc, pham vi kinh doanh nha 6, cong trinh xdy dung
ciia td chirc, cd nhdn trong nwéc, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi, to
chire kinh té c¢é vén diu tw nwéc ngoai

1. Cdc hinh thirc kinh doanh bat dong sdan

a) Tao ldp nha 6, céng trinh xdy dung thudt théng qua dw dn bt dong
sdan dé ban, chuyén nhirong, cho thué, cho thué mua;

b)  Pdu tw xdy dung ha tang ky thudt trén dat théng qua dw dn bdt
déng san theo quy dinh phdp ludt dé chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén sit dung ddt cé ha tang kj thudt;



c) Mua, thué mua nha o, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho
thué mua; nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat dé chuyén nhwong, cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dat;

d) Thué nha 6, cong trinh xdy dung dé cho thué lai;

d) Thué quyén sir dung dat dé cho thué lai;

e) Nhan chuyén nhuwong toan bo hodac mot phc”in duwr an bat dong san aé
tiép tuc dau tw, xdy dung nham muc dich kinh doanh nha 6, céng trinh xdy

dung, quyén sir dung dat c6 ha tang ky thudt.

2. T6 chire, ¢4 nhdn trong nuoc dwoc thwc hién cac hinh thirc kinh
doanh bat déng san quy dinh tai Khodn 1 Piéu nay.
3. Nguoi Viet Nam dinh cw o nudc ngoai dwoc kinh doanh bat dong

san trong pham vi sau day:

a) Tao ldp nha 6, cong trinh xdy dwng théng qua dau tw d én bdt
dong san dé ban, cho thué, cho thué mua theo hinh thirc: doi véi dat dwoc Nha
nuée cho thué thi dwoc dau tw xdy dung nha & dé cho thué, dau tw xdy dung
cong trinh xday dung dé ban, cho thué, cho thué mua; déi voi dat duwoc Nha nuoc
giao ddt, cho thué dat thi dwoc dau tw xdy dung nha 6, cong trinh xdy dung dé
ban, cho thué, cho thué mua; déi véi dat thué ciia té chire, ho gia dinh, cd nhdn
thi dwoe dau tw xdy dung nha 6, cong trinh xdy dung dé cho thué theo ding muc
dich s dung ddat; dau tw xdy dwng nha 6, céng trinh xdy dwng dé kinh doanh
trén dat thué, dat nhan chuyén nhwong trong khu cong nghiép, cum céng nghiép,
khu ché xudt, khu céng nghé cao, khu kinh té theo ding muc dich sir dung dat;

b)  Cdc hinh thirc kinh doanh bat déng san quy dinh tai diém b, d, e
Khoadn 1 Diéu nay;

4. T6 chire kinh té ¢6 von dau tw nwée ngodi dwoc kinh doanh bt
dong san trong pham vi sau ddy:

a) Tao ldp nha 6, cong trinh xdy dung thong qua dau tw di dn bat
dong san dé ban, cho thué, cho thué mua theo hinh thirc: d6i véi dat duwoc Nha
nudc cho thué thi dwoc dau tw xdy dung nha ¢ dé cho thué, dau tw xdy dung
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cong trinh xday dung dé ban, cho thué, cho thué mua; déi voi dat duwoc Nha nuoc
giao thi dwoc dau tw xdy dung nha 6, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho
thué mua; dau tw xdy dung nha 6, ¢éng trinh xdy dwng dé kinh doanh trén dat
thué trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao,
khu kinh té theo ding muc dich sir dung dat;

b)  Cdc hinh thirc kinh doanh bat déng san quy dinh tai diém b, d, e
Khodn I Diéu nay.

Diéu 12. Yéu cau doi vdi dw dn bit dong sin

1. Dur én bat déng san phdi dam bdo cdc yéu cau chung sau ddy:

a) Dy dn bat dong san phdi phit hop véi quy hoach, ké hoach dwge co
quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét vé: quy hoach, ké hoach sir dung dat;
quy hoach xdy dung phén khu, quy hoach chung, quy hoach chi tiét;

b) Trinh tu, thu tuc dau tw dw an bat dong san thuc hién theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dau tw, dat dai, xdy dung, dé thi, nha ¢ va quy dinh khdc ciia
phap ludt co lién quan;

¢) Phdi ¢6 Gidy phép xdy dwng déi véi nhitng trieong hop phdi cdp phép
xay dung;

d) D én bdt dong san phdi dwoc dau tw xdy dung ding tién 3, quy
hoach, thiét ké va trong thoi gian thuc hién dy dn dau tw dwoc co quan nha
nwée c6 tham quyén chdp thudn theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Poi véi dir dn nha ¢ con phdi ddp iing cdc yéu cau theo quy dinh cia
phdp ludt vé nha 6; céng trinh xdy dwng, quyén sir dung dat c6 ha tang ky thudt
trong dw dn nha & néu thuéc pham vi diéu chinh cia cdc Ludt chuyén nganh thi
con phdi ddp g cdc yéu cau theo quy dinh cia cdc Ludt chuyén nganh lién

quan.

CHUONG II

KINH DOANH NHA O, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
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Diéu 13. Nha 6, cong trinh xdy dung cé sin dwoc dwa vao kinh doanh

1. Nha ¢ ¢é san dwoc dwa vao kinh doanh bao gém cac loai nha o
theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha & trir nha & tdi dinh cw, nha & c¢éng vu va
nha ¢ xd héi do Nha mude dau tw xdy dung bang nguon von ngdn sdach nha
nuwoc, nha o thuoc so hiru Nha nuoc.

2. Cdc logi cong trinh xdy dung cé san; bao gom céng trinh xdy dung
co cong nang phuc vu muc dich san xudt, kinh doanh thwong mai, dich vu, du

lich, luu tru.

Diéu 14. Nguyén tic kinh doanh nha 6, cong trinh xdy dung

1. Viéc mua ban nha 6, cong trinh xdy dung phdi gan véi quyén sir dung
dat. Quyén sir dung ddt ciia cdc chii s6 hitu sau khi mua cdc can hé, phan dién
tich trong nha chung cw, toa nha hon hop nhiéu muc dich sir dung la quyén sir
dung chung va phdi thong nhdt theo mét hinh thire sit dung on dinh lau dai hodc
thué, néu la quyén sir dung dat thué thi phdi thong nhdt vé thoi han thué dat.

2. Bén mua, thué mua nha &, céng trinh xdy dung, cdc phan dién tich san
cong trinh xdy dung trong nha chung cw va toa nha hén hop nhiéu muc dich sir
dung theo quy dinh ciia Ludt nay dwoc Nha nuée cap Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat doi véi nha 6,
cong trinh xdy dung dia mua, thué mua. Trinh tw, thi tuc, co quan tham quyén
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat thue hién theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai.

3. Thoi han so hitu, sir dung cua nha o dwoc ban, cho thué mua xdac dinh
theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢. Thoi han sé hitu, sit dung céng trinh xdy
dung, phan dién tich trong nha chung cw va toéa nha hén hop nhiéu muc dich si
dung; bao gom céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich san xudt,
kinh doanh thwong mai, dich vu, du lich, luu tru dwoc xdc dinh theo thoi han su
dung dat gan lién véi cong trinh xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt
dai;
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4. Bén mua, thué mua nha 6, cong trinh xdy dung dwoc xdc ldp quyén sé
hitu doi véi nha 6, cong trinh xdy dung da mua, thué mua. Thoi diém xdc ldp
quyén s¢ hitu nha ¢, cong trinh xdy dwng doi véi bén mua, bén thué mua dwoc
xdc dinh theo nguyén tic sau day:

a) Truong hop mua ban nha 6, cong trinh xdy dung trong dy dn bdt dong
sdn giita chii dau tw dw dn véi nguoi mua thi thoi diém xdc ldp quyén so hiru
nha 6, céng trinh xdy dwng déi véi bén mua la ké tir thoi diém bén mua da nhdn
ban giao nha o, cong trinh xdy dung tir bén ban hoac bén mua dd thanh toan du
tién cho bén ban theo hop dong da ky két, trir truong hop cdc bén c6 théa thudn
khac.

b) Trwong hop thué mua nha 6, cong trinh xdy dung trong duw dn bat dong
sdn gitta chii dau tw dw Gn véi bén thué mua thi thoi diém xdc ldp quyén so hitu
nha 6, cong trinh xdy dung ddi véi bén thué mua la ké tir thoi diém bén thué
mua dd thanh todn di tién cho bén cho thué mua theo hop dong da ky két, trir
truong hop cac bén co thoa thuan khac.

¢) Truong hop mua ban, cho thué mua nha 6, cong trinh xdy dung giita t6
chirc, cd nhan kinh doanh bat déng san voi ngwoi mua, thué mua khéng thudc
trwong hop quy dinh tai diém a, b Khodn ndy thi thoi diém xdc ldp quyén so hivu
nha 6, cong trinh xdy dung doi véi bén mua, bén thué mua la ké tir thoi diém cdc
bén da hoan thanh thu tuc dang ky tai san theo quy dinh cua B¢ ludt dan su va
phdp ludt vé dang ky tai san dé bén mua, bén thué mua dwoc ding ky quyén sé
hitu nha o, cong trinh xdy dung.

5. Viéc mua ban nha 6, céng trinh xdy dung phdi kém theo hé so vé nha 6,
cong trinh xday dung. Viéc mua ban nha o, cong trinh xdy dung trong nha chung
cu, toa nha hon hop nhiéu muc dich sir dung phdi phdn dinh ré dién tich, trang
thiét bi sir dung chung va dién tich, trang thiét bi sir dung riéng cia cdc chi s
hitu.

Diéu 15. Piéu kién ciia nha 6, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh

1. Nha o, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh phdi co du cac

diéu kién sau ddy:
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a) Cé dang ky quyén so hitu nha 6, cong trinh xdy dung trong Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi
dat, trir truong hop quy dinh tai diém c khodn 2 Diéu nay;

b)  Khéng cé tranh chdp vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt
dat dai; khéng cé tranh chdp vé quyén so hitu nha &, cong trinh xdy dung gdn
lién véi dat theo quy dinh cua B¢ Ludt dan su;

¢)  Khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;

d) Viéc mua ban nha 6, cong trinh xdy dung phdi gan véi quyén sie
dung dat;

d) Khéng thudc truong hop Ludt cdm giao dich hodc phdp ludt quy dinh
bi han ché, dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quyét dinh ciia co quan nha

nwoc co tham quyén.

2. Nha 6, cong trinh xdy dung trong dw dn bdt dong san dwa vdo kinh
doanh ngoai viéc déap g cdc diéu kién quy dinh tai khodn 1 Piéu nay thi can
ddam bdo cdc yéu cau sau day:

a) D dn phdi déap iing yéu cau quy dinh tai Piéu 12 cia Ludt nay;

b) C6 gidy to xdc dinh nha 6, cong trinh xdy dung da dwoc nghiém thu
dwa vao sir dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xay dung;

c) Déi véi nha ¢ trong dw dn bat dong san do chii dau tw ky hop dong
ban, cho thué, cho thué mua chi can cé gidy chitng nhdn vé quyén sir dung dat
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai; chi dau tw dw dn da hoan thanh nghia
vu tai chinh vé ddat dai doi véi nha nuwde theo quy dinh phdp ludt doi véi quyén
sir dung dat gan véi nha ¢ dwoc dwa vao kinh doanh.

3. Truwong hop ban, cho thué mua cdc phan dién tich san xdy dung
ciia cong trinh xdy dung thi phan dién tich san xdy dwng dwoc ban, cho thué
mua ngodi viéc ddp vng cdc diéu kién quy dinh tai khodn 1, khodn 2 Piéu ndy

thi cdan phai dam bao cdc yéu cau sau day:

a) Céng trinh xdy dung dwoc tao ldp theo dw dn dau tir theo quy dinh

ciia phdp ludt vé dau tw va phdp ludt vé xdy dung; cé du diéu kién theo quy dinh
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phdp ludt vé dang ky tai san dé dwoc co quan nha niede c¢é tham quyén cdp dang
ky quyén so hivu tai san cho ngweoi mua, thué mua;

b)  Phdn dién tich san xdy dung dwoc bdn, cho thué mua phdi c6 chirc
nang sw dung cu thé va duwoc phdn dinh riéng voi cac phdn diéen tich khac thuoc
cong trinh xday dung theo dw an dwoc chd'p thuan, phé duyét va dwoc thé hién ro
trong hé so quy hoach, thiét ké ciia dw dn, cong trinh xdy dung dé chii sé hitu c6
thé quan Iy, sir dung déc ldp doi véi phan dién tich san céng trinh xdy dwng do;

c) Céng trinh xdy dwng, phan dién tich san xdy dung cia cong trinh
xdy dung trong dw dn phdi dam bdo dwgc thiét ké tudn thu ding, phit hop véi
cdc quy chudn, tiéu chudn chuyén nganh dp dung déi véi loai céng trinh xdy
dung va cong nang cua cong trinh xay dung do,

d)  Phan dién tich san xdy dung dwoc ban, cho thué mua phdi xdc dinh
dwoc quyén s dung ddat gdn lién véi phan dién tich san xdy dwng dé vé hinh
thire str dung dat, thoi han sir dung dat, dién tich sir dung dat chung hoac riéng
VGi cdc chii s6 hitu cong trinh xdy dung khdc, ngwoi sir dung ddt khdc theo quy

dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

d) Phan dién tich san xdy dung phai duoc xac dinh ré nghia vu tai chinh
vé dat dai déi véi Nha nude ma nguoi ban, cho thué mua hodc nguwoi mua, thué
mua phan dién tich san xdy dung cé nghia vu phdi nép va phai dwoc ghi ré
trong hop dong bdn, cho thué mua;

e) Cong trinh xdy dung phai dwoc xdy dung trén ddt dwoc Nha nude giao
dat hodc cho thué dat tra tien mét lan cho ca thoi han thué.

Diéu 16. Doi twong dwoc mua, thué, thué mua nha 6, cong trinh xdy
dung

T6 chire, cd nhdn trong nude dwoc mua, thué, thué mua nha 6, cong trinh

xdy dung dé sir dung, kinh doanh.

1. To6 churc nuoc ngoai, ca nhan nuwoc ngoai, nguoi Viet Nam dinh cu
o nudc ngoai dwoc mua nha o theo quy dinh cua phdp ludt vé nha o dé sw dung,

dwoc thué nha ¢ dé sir dung.
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Nguwoi Viet Nam dinh cw o nuwdc ngoai duwoc mua, thué, thué mua cong

trinh xdy dung dé sir dung theo diing cong ndng ciia cong trinh xdy dung.

2. T6 chirc kinh té c6 von dau tw nuwée ngoai dang trong thoi han hoat
dong hop phdp tai Viét Nam dwoc mua, thué nha o dé sir dung; dwoc thué nha o
dé kinh doanh theo quy dinh cia Ludt nay,; dwoc mua céng trinh xdy dung cia
chii dau tw dw dan bat déng san, doanh nghiép kinh doanh bat déng san dé sir
dung theo dung cong nang sw dung cua cong trinh xdy dung phuc vu cho cac
hoat dong ciia minh; thué cong trinh xdy dung dé cho thué lai theo diing céng
nang sw dung cua cong trinh xdy dung.

3. T6 chire nwée ngodi dang trong thoi han hoat dong hop phdp tai
Viet Nam, ca nhan nuwoc ngoai dang trong thoi han dwoc cu tru hop phap tai
Viét Nam dwoc thué cong trinh xdy dung dé sir dung theo diing céng nang ciia
cong trinh xay dung phuc vu cho cac hoat dong cua minh.

4. Poi twong duwoc mua, thué, thué mua nha o xa hoi phai tuan thu cdc

quy dinh ciia phép ludt vé nha 6.
Diéu 17. Thwe hign giao dich kinh doanh nha 6, cong trinh xdy dung

1. Chi dau tw dw dn bdt dong sdn, té chirc, cd nhdn kinh doanh bat
dong san xdc lap cdc giao dich ban, cho thué, cho thué mua nha o, cong trinh
xdy dung théng qua hop dong va tudn thii cac quy dinh tai Chwong VI ciia Ludt
nay,

2. Cdc bén tham gia ky két hop dong kinh doanh bdt dong san tudn
thu cac quy dinh sau day trong viéc xac lap, thuc hién giao dich:

a) Cdc bén tham gia giao dich co trach nhiém ty minh chudn bi d‘dy
dii théng tin, gidy to hop 1é dam bdo chirng minh cé dii ndng lec phdp ludt dé
xdc Idp giao dich, ky két hop dong theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan su; ddp
g diéu kién doi véi t6 chire, cd nhdn kinh doanh bat dong san theo quy dinh
ciia phdp ludt vé kinh doanh bat ddng san; dap iing diéu kién vé doi twong duwoc
mua, thué, thué mua nha 6, céng trinh xdy dung theo quy dinh cia phdp ludt vé
kinh doanh bat dong san va phdp ludt ¢6 lién quan.
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b) Truée khi ky hop dong, bén bdn, cho thué, cho thué mua cung cdp
cong khai ddy di thong tin va gidy to phdp Iy ciia nha 6, cong trinh xdy dung
cho khach hang;,

c) Truong hop bat dong san thuoc dién bat buéc phdi thyc hién giao
dich théng qua san giao dich bat dong san hodc phdi dwoc cong ching, chiing
thwee hop dong giao dich thi cdc bén phdi thie hién giao dich bat ddng san thong
qua san giao dich bat déng san theo ding quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh
bdt dong san hodc thuc hién cong chirng, chitng thiee hop dong theo diing quy
dinh ciia phdp ludt vé céng chitng, chitrng thuec.

d)  Viéc xdc ldp, thay d6i, cham dirt, thire hién giao dich kinh doanh vé
nha 6, cong trinh xdy dung cia té chirc, ¢d nhan kinh doanh bdt dong sdan tudn
thit cdc nguyén tdc ciia phdp ludt vé dan su.

d) Truwong hop chii dau tw dir dn ban, cho thué mua céng trinh xdy dung
hodc cdc phan dién tich san xdy dung cia cong trinh xdy dung cé céng nding
phuc vu muc dich san xudt, kinh doanh thwong mai, dich vu, du lich, luu tru cho
nhiéu cd nhadn, t6 chirc khdc nhau thi trong hop dong ky két véi bén mua, thué
mua can phdi co ngi dung xac dinh ro vé hinh thirc sir dung dat, thoi han sir
dung ddt, cong nang sir dung va thoi han so hitu ciia céng trinh xdy dung theo
diing quy hoach, thiét ké ciia cong trinh xdy dung da dwoc phé duyét va theo
diing dw dn dd dwoc chdp thudn, phé duyét; dam bdo phit hop quy dinh phdp
ludt @é bén mua, thué mua dwoc co quan nha nuée cé tham quyén dang ky
quyén sé hitu tai san doi véi cong trinh xdy dung, phan dién tich san c¢éng trinh

xdy dung da mua, thué mua.

e) Truwong hop nha o, cong trinh xdy dung, dién tich san cong trinh xdy
dung duwoc chu dau tw dw én bat dong san, doanh nghiép kinh doanh bat dong
san bdn, cho thué, cho thué mua cho nhiéu nguoi cung mua chung, thué chung
hodc thué mua chung dé cing s hitu, sir dung chung thi cdc bén ciing xdc ldp
mét hop dong dé bén ban, cho thué, cho thué mua ghi ddy dii théng tin cia tat

cd cdc bén mua chung, thué chung, thué mua chung vao trong hop dong va dé
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tdt ca cdc bén cing ky két hop dong. Cdc bén mua, thué mua cing ky hop dong
dé mua chung, thué mua chung nha 6, céng trinh xdy dung, dién tich san céng
trinh xdy dwng cé quyén sé hitu chung doi voi tai san da mua, thué mua.

2) Truong hop chii dau tw dw dn, doanh nghiép kinh doanh bat dong sdn
cam két trong hop déng kinh doanh bdt dong san vé viéc tra loi nhudn hodc
phdn chia loi nhudn cho khdch hang trong viéc nhdn uy thdc hodac thué cua bén
mua, bén thué mua hodac hop tac kinh doanh voi bén mua, bén thué mua dé chii
dau tw, doanh nghiép kinh doanh bdt dong san quan 1y, sir dung, khai thdc, kinh
doanh cong trinh xdy dwng ciia khdch hang thi chii dau tw dw dn, doanh nghiép
kinh doanh bat déng san phdi cé bién phdp bdo dam thuwc hién cdc nghia vu tdi
chinh ciia minh da cam két trong hop dong véi khdich hang théng qua mét trong
cdc hinh thirc: ¢é bdo lanh ciia té chire tin dung hodc cdc bén trong hop dong
théa thudn thuc hién bién phdp bdo ddm khdc phit hop quy dinh phdp ludt doi
Véi cdc nghia vu tai chinh cua chi dau tw dy dn, doanh nghiép kinh doanh bdt
dong san da cam két véi khach hang. Thoa thudn vé dp dung bién phdp bao dam
thuc hién nghia vu néu trén cua chu dau tu, doanh nghiép kinh doanh bat dong

sdn véi khdach hang dwoc ghi ré trong hop dong.

3. Cdc bén tham gia ky két hop doéng cé trach nhiém thyc hién diing
hop dong da ky két, thwc hién ddy di cac nghia vu vé thué doi véi nha nude theo
quy dinh phap luat.

4. Cdc bén ky két hop dong ban, cho thué mua nha 6, céng trinh xdy
dung dwoc thoa thudn dé mot bén thuwc hién nop ho so dé nghi co quan nha nuoc
c6 tham quyén cdp Gidy chimg nhdn doi véi nha 6, cong trinh xdy dung do.
Truwong hop mua, thué mua nha 6, céng trinh xdy dwng ciia chii dau tw die én thi
chii dau tir ¢6 trach nhiém lam thi tuc dé co quan nha nuée cé tham quyén cdp
Gidy chitng nhédn cho bén mua, bén thué mua, trir truong hop bén mua, bén thué
mua tir nguyén lam thii tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhan.

5. Co quan nha nuée cé tham quyén vé dang ky quyén sir dung ddt va

quyén so hitu nha o, cong trinh xdy dung co trach nhiém cdp Giay chung nhdn
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dé dang ky quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha 6, cong trinh xdy dung cho
bén mua, bén thué mua nha &, cong trinh xdy dung theo quy dinh phdp ludt vé
dat dai va phdp ludt vé dang ky tdi sdn.

Diéu 18. Trdch nhi¢m ciia chii dau tw dw dn kinh doanh bit dpng sin

1. Thue hién viéc dau tw xdy dung, kinh doanh, quan ly khai thac du
dn bat dong sdn theo quy dinh ciia phdp ludt. Thuwc hién ddy di cac nghia vu cia
chi dau tw dur én, thuc hién lap, tham dinh, phé duyét va trién khai thue hién dw
dan theo ding quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung va phdp ludt khdc ¢ lién
quan.

2. Bao dam nguén tai chinh dé thue hién du dn theo dung tien do thuc
hién du an da dwoc chci'p thuan, phé duyét.

3. Trong thoi han 50 ngay ké tir ngdy ban giao nha ¢ cho ngudi mua
hodc ké tir ngay hét han thué mua thi phdi lam thii tuc dé co quan nha nwée cé
tham quyén cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khdc gdn lién véi dat cho bén mua, bén thué mua, trir truong hop bén mua,
bén thué mua cé vin ban d@é nghi tw lam thii tuc cdp gidy chimg nhan.

4. Khéng dwoc ity quyén cho bén tham gia hop tac ddu tw, lién doanh,
lién két, hop tic kinh doanh hodc gép vén thuc hién ky hop dong mua bdn,
chuyén nhuwong, cho thué mua nha o tqi du an

5. Thye hién diing quy dinh ciia phdp ludt trong hoat dong dau tw, xdy
dung, sir dung dat va giao dich ban, cho thué mua nha 6, céng trinh xdy dung dé
nguoi mua, thué mua nha o, cong trinh xdy dung dwoc co quan nha nuwdc co
tham quyén déing ky quyén so hiku tai san doi véi nha 6, cong trinh xdy dung da
mua, thué mua ctia chi dau tw.

6. Xay dung nha 6, cong trinh xdy dung va cdc cong trinh ha tang ky
thudt, ha tdng xd hoi trong dir an theo diing quy hoach chi tiét, thiét ké dwoc phé
duyét, gidy phép xdy dung, néi dung chdp thudn chii truong dau tw dw dn cia co

quan nha nudc co tham quyén, tudn thu cdac quy chudn vé xdy dung.
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7. Tudn thi ding quy dinh cia phdp ludt vé nha ¢ vé ban giao nha ¢
Chi duoc phép ban giao nha o cho khdch hang khi dd hoan thanh xong viéc xdy
dung nha & va cdc céng trinh ha tang ky thudt, ha tang xd héi theo tién do ghi
trong dw dn da dwoc phé duyét, bao dam két néi véi hé thong ha tang chung ciia
khu vwce; truwong hop ban giao nha ¢ xdy dung tho thi phai hoan thién toan bo
phdn mdt ngodi ciia nha ¢ do.

8. Thuc hién cdac nghia vu, trach nhiém khdc cua chu dau tw duw dn

theo quy dinh cua phdp ludt khac co lién quan.

Diéu 19. Quyén ciia bén dwa nha 6, cong trinh xdy dung vao kinh

doanbh.

1. Bén ban, cho thué mua nha 6, céng trinh xdy dung cé quyén:

a) Yéu cau bén mua, thué mua nhdn nha 6, céng trinh xdy dung theo
thoi han dd théa thudn trong hop dong;

b) Yéu cau bén mua, thué mua thanh todn di tién theo thoi han va
phuwong thire théa thudn trong hop dong; truong hop khéng cé thoa thudn thi chi
diege thu tién ciia bén mua khéng vieot qud 95% gia tri hop dong khi nguoi mua
chwa dwge cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai
san khdc gan lién véi dat;

c) Yéu cau bén mua, thué mua phéi hop thuc hién cdc thu tuc mua ban
trong thoi han da thoa thudn;

d)  Khéng ban giao nha 6, cong trinh xdy dwng khi chwa nhdn di tién,

trie truong hop cac bén co thoa thudn khac;

d) Yéu cau bén mua, thué mua boi thwong thiét hai do 16i ciia bén mua
gay ra;

e) Yéu cau bén thué mua phéz’ hop thuc hién cdc thu tuc thué mua trong
thoi han dd théa thudn trong hop dong;

g) Cdc quyén khdc trong hop dong.

2. Bén cho thué nha ¢, céng trinh xdy dung cé quyén:
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a) Yéu cau bén thué nhdn nha, cong trinh xdy dung theo thoi han da
théa thudn trong hop dong.

b) Yéu cau bén thué thanh todn dii tién theo thoi han va phwong thirc
théa thudn trong hop dong.

c) Yéu cau bén thué bao quan, st dung nhd, cong trinh xdy dung theo
théa thudn trong hop dong.

d) Yéu cau bén thué boi thuong thiét hai hodc sika chita phdn hir héng
do 16i ciia bén thué gay ra.

e Cdi tao, ndng cdp nha, cong trinh xdy dwng cho thué khi dwoc bén
thué dong y nhung khéng dwoc gdy anh huéng cho bén thué.

g) Yéu cau bén thué giao lai nha, cong trinh xdy dung khi hét thoi han
thué; truong hop hop dong khong quy dinh thoi han thué thi chi dwoc ldy lai
nha, cong trinh xay dung sau khi da thong bdo cho bén thué trucc 06 thang.

h)  Bén cho thué c6 quyén don phirong cham dirt thuc hién hop dong
thué nha o, cong trinh xdy dung khi bén thué co mot trong cdc hanh vi: Thanh
todn tién thué chdm 03 thang tré lén so véi thoi diém thanh todn tién da ghi
trong hop dong ma khéng dwoe sw chdp thudn ciia bén cho thué; sir dung nha 6,
cong trinh xdy dung khéng ding muc dich thué; cé ¥ gdy hie héng nghiém trong
nha 6, cong trinh xdy dwng thué; sira chita, cdi tao, ndng cdp, déi hodc cho thué
lai nha o, cong trinh xay dung dang thué ma khong co thoa thudn trong hop
dong hodc khong dwoc bén cho thué dong y bang vin ban;

i) Cdc quyén khdc trong hop dong.

Diéu 20. Nghia vu ciia bén dwa nha 6, cong trinh xdy dung vao kinh
doanh

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua nha o, cong trinh xay dung co
trach nhiém:

a) Théng bdo cho bén mua, thué, thué mua cdc han ché vé quyén sé

hiru nha o;
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b)  Bao quan nha o, cong trinh xay dung da ban, cho thué, cho thué
mua trong thoi gian chua ban giao cho bén mua, thué, thué mua;,

c) Thuc hién cac thu tuc mua ban, cho thué, cho thué mua nha o, cong
trinh xdy dung theo quy dinh cua phdp ludt; thuc hién cac nghia vu trong hop
dong da ky két; tao diéu kién cho bén mua, thué mua chuyén nhwong hop dong
mua, thué mua nha o, cong trinh xdy dung theo quy dinh;

d) Giao nha o, cong trinh xdy dung cho bén mua, thué, thué mua theo
diing thoi han, chdt lwong va cdc diéu kién khdc da théa thudn trong hop dong;

d) Lam thi tuc dé nghi cdp Gidy chitng nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khdc gdn lién voi dat va giao Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat va hé so cé lién
quan theo théa thudn trong hop dong cho bén mua, thué mua nha 6, cong trinh
xdy dung;

e) Bén cho thué nha o, cong trinh xdy dung bao dam cho bén thué sw
dung on dinh nha ¢ trong thoi han thué; bao tri, swa chita nha o theo dinh ky
hodc theo théa thudn,; néu bén cho thué khéng bdo tri, sira chita nha & ma gdy
thiét hai cho bén thué thi phai boi thuong;

g) Bén cho thué nha o, cong trinh xdy dung khong dwoc don phuong
cham diet hop dong khi bén thué thwc hién ding nghia vu theo hop dong, trir
trwong hop dwoc bén thué dong y cham dirt hop dong;

h)  Bén cho thué nha & néu don phwong cham dirt thuc hién hop dong
thué nha thi phdi bdo cho bén kia biét truée 01 thang néu khéng cé théa thudn
khac,

i) Bdo hanh nha 6, céng trinh xdy dwng theo quy dinh tai Piéu 22 ciia

Ludt nay;
k) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gdy ra;

[)  Thuc hién nghia vu tai chinh voi Nha nudc theo quy dinh cua phap

luat;
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m)  Pdp vmg ddy di diéu kién cua t6 chire, cd nhdn kinh doanh bt
déng san quy dinh tai Piéu 10 va tudn thi hinh thirc, pham vi kinh doanh bat
déng san quy dinh tai Piéu 11 ciia Ludt nay;

n)  Ap dung, thuc hién ky hop dong mua, thué, thué mua nha o, céng
trinh xdy dwng diing theo quy dinh vé hop dong mdu va cdc quy dinh lién quan
vé hop dong trong kinh doanh bdt ddng san theo quy dinh ciia Ludt nay;

o)  Ddm bdo c6 quyén sé hitu, sit dung hop phdp doi véi nha 6, cong
trinh xay dung dwoc ban, cho thué, cho thué mua;,

p) Thyc hién céng khai théng tin theo quy dinh tai Piéu 7 ciia Ludt
nay; chiu trach nhiém ddi véi théng tin vé nha 6, céng trinh xdy dung, dir dn bat
déng san do minh cung cdp;

q) Truwong hop bi xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vue ddu tw, xdy
dung, ddat dai, nha 6, kinh doanh bdt déng san, thué lién quan dén nha ¢ dwa
vao kinh doanh thi phdi thire hién xong cdc quyét dinh xir 1y vi pham hanh chinh

trieGe khi ky két cac hop dong ban, cho thué, cho thué mua nha 6.

2. Chit dau tw dw dn khi ky hop dong d@é bdn, cho thué mua cin ho chung
cw, cong trinh xdy dung hodc cdac phan dién tich san xdy dwng ciia cong trinh
xdy dung c¢6 c¢éng ndng phuc vu muc dich san xudt, kinh doanh thwong mai, dich
vu, du lich, luu trii tai dw dn bdt déng san cho nhiéu khdch hang thi phai xdc
dinh ré trong hop dong cdc ndi dung lién quan dén céng trinh xdy dwng theo du
dan ddu tw dwoc phé duyét:

a)  Phdn sé hitu chung, sé hivu riéng ciia cdc chii sé hitu trong du dn,
cong trinh xay dung;

b) Viéc bé tri ché dé xe trong dy dn, cong trinh xdy dung;

c) Phwrong én vé t6 chirc quan 1y vdn hanh céng trinh xdy dung;

d) Viéc thu, quan Iy, s dung cdc loai kinh phi bao tri, phi dich vu lién

quan dén qudn 1y, vin hanh céng trinh xdy dung;
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d) Nghia vu tai chinh vé ddt dai va cdc nghia vu vé tai chinh khéc cia du
dn, céng trinh xdy dung theo quy dinh phdp ludt déi véi nguoi dwoc phdn bo
vao.

Diéu 21. Quyén ciia bén mua, thué, thué mua nha é, cong trinh xdy

dung

1. Bén mua, thué mua nha 6, cong trinh xdy dwng cé quyén:

a) Yéu cau bén ban, cho thué mua hoan thanh céc thi tuc mua ban
nha, cong trinh xdy dung theo thoi han da théa thudn trong hop dong;

b) Yéu cau bén ban, cho thué mua giao nha 6, céng trinh xdy dung
theo ding thoi han, chat lwong va cdc diéu kién khdc da théa thudn trong hop
dong; giao Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha & va tai san
khdc gdn lién véi dat va ho so cé lién quan theo théa thudn trong hop dong;

c) Yéu cau bén ban, cho thué mua bdo hanh nha 6, c¢éng trinh xdy
dung theo quy dinh trong hop dong va quy dinh phdp ludt;

d) Yéu cau bén ban, cho thué mua boi thuong thiét hai do viéc giao
nha 6, cong trinh xdy dung khong ding thoi han, chdt lwong va cdc cam két
khdc trong hop dong;

d) Bén thué mua dwoc cho thué lai mot phdn hodc toan by nha o, cong
trinh xdy dung; dwoc chuyén nhwong hop dong thué mua nhd, céng trinh xdy
dung;,

e) Bén thué mua dwoc éu cau bén cho thué mua sira chita hi hong ciia
nha 6, cong trinh xdy dung trong thoi han thué mua ma khéng phdi do 16i ciia

minh gay ra;

@) Bén thué mua c6 quyén yéu cau bén cho thué mua boi thuong thiét hai
do 16i ciia bén cho thué mua gdy ra;

h) Bén thué mua cé quyén sé hivu nha 6, cong trinh xdy dwng ké tir thoi
diém da thanh toan dii tién cho bén cho thué mua;

i) Cdc quyén khdc trong hop dong.

2. Bén thué nha 6, cong trinh xdy dung cé quyén:
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a) Yéu cau bén cho thué giao nha 6, cong trinh xdy dung theo théa
thudn trong hop dong;

b) Yéu cau bén cho thué cung cdp thong tin day di, trung thuc vé nha
0, cong trinh xay dung;

c) Pugc déi nha 6, cong trinh xdy dung dang thué véi ngudi thué
khdc néu dwoce bén cho thué dong y bang van ban;

d) Duwoc cho thué lai mot phd‘n hodac toan by nha o, cong trinh xdy
dung néu cé théa thudn trong hop dong hodc dwoc bén cho thué dong y bang
van ban;

d) Puoc tié:p tuc thué theo cdc diéu kién da théa thudn véi bén cho thué
trong trwong hop thay doi chii sé hivu;

e) Yéu cau bén cho thué sira chita nha &, cong trinh xdy dung trong
trwong hop nha, cong trinh xdy dung bi hw hong khong phdi do 16i ciia minh gdy

ra;

@) Yéu cdau bén cho thué boi thuong thiét hai do 16i ciia bén cho thué gdy
ra;

h) Pon phwong cham dirt thuc hién hop dong khi bén cho thué cé mét
trong cdac hanh vi: Khong swa chita nha, cong trinh xdy dung khi nha, cong trinh
xdy dwng khéng bdo dam an toan dé sir dung hodc gdy thiét hai cho bén thué;
ting gid thué nha, coéng trinh xdy dwng bdt hop Iy; quyén siv dung nha, cong
trinh xdy dung bi han ché do loi ich cia nguoi thir ba;

i) Cdc quyén khdc trong hop dong.

Diéu 22. Nghia vu ciia bén mua, thué, thué mua nha é, cong trinh xdy

dung

1. Thanh todn di tién mua, thué, thué mua nha 6, cong trinh xdy dung
theo thoi han va phwong thitc théa thudn trong hop dong.

2. Nhén nha 6, cong trinh xdy dung kém theo Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat va hé so ¢é

lién quan theo diing thoi han théa thudn trong hop dong.
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3. Thiee hién ding, ddy di cdc nghia vu trong hop dong da ky két;
phéi hop voi bén ban, cho thué, cho thué mua thuc hién cdc thu tuc mua bdn,
thué, thué mua trong thoi han da théa thudn trong hop dong.

4. Trong truong hop mua nha o, cong trinh xdy dung dang cho thué,
phdi bdo dam quyén, loi ich ciia bén thué theo théa thudn trong hop dong thué
khi thoi han thué con hiéu luc.

5. Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gdy ra.

6. Bén thué mua nha 6, céng trinh xdy dung khéng dwoc thay doi, cdi
tao, phd dé nha 6, céng trinh xdy dung néu khéng cé sw dong ¥ cia bén cho
thué mua; sira chita hw hong ciia nha, cong trinh xdy dung do 16i ciia minh gdy
ra trong thoi han thué mua; thong bdo cho bén cho thué mua vé viéc cho thué
lai mét phan hodc toan bg nha &, céng trinh xdy dwng viéc chuyén nhwong hop
dong thué mua nha &, cong trinh xdy dung.

7. Bén thué nha o, cong trinh xdy dung phai swa chita hw hong cua
nha 6, cong trinh xdy dung do 16i ciia minh gdy ra; thanh todn di tién thué nha
0, cong trinh xday dung theo thoi han va phwong thurc thoa thudn trong hop
dong; tra nha 6, cong trinh xdy dung cho bén cho thué theo ding théa thudn
trong hop dong; khéng dwoc thay doi, cdi tao, phd dé nha &, cong trinh xdy
dung néu khéng cé sw dong y ciia bén cho thué.

8. Bén thué nha 6, cong trinh xdy dung néu don phwong cham dirt
thwe hién hop dong thué nha, céng trinh xdy dung phai bdo cho bén kia biét
triwde 01 thang néu khéng cé théa thudn khdc.

9. Bén mua, thué, thué cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc
dich san xudt, kinh doanh thwong mai, dich vu, du lich, luu tru trong du dn dau
tw co trach nhiém trong viéc: dong gop kinh phi bao tri, phi dich vu quan ly van
hanh céng trinh xdy dung theo quy dinh phdp ludt va hop dong da ky két; tudn
thii cac quy dinh, quy ché vé quan 1y, vin hanh céng trinh xdy dung dwgc dp
dung doi véi cong trinh xdy dung theo quy dinh phdp ludt va hop dong da ky
két; tudn thi cdc quy dinh phdp ludt trong hoat dong qudn 1y, sir dung, khai
théc, kinh doanh céng trinh xdy dwng; thue hién ké khai, ndp thué theo diing quy
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dinh phap ludt trong so hitu, quan ly, sw dung, khai thdc, kinh doanh cong trinh
xdy dung.

10.  Sw dung nha o, cong trinh xdy dung da mua, thué, thué mua dung
cong nang, thwc hién dung cdac quy dinh phdp ludt trong viéc phong chay, chita
chay, bao dam vé sinh, moi truong, an ninh, trdt tw an toan xd hoi.

11.  Thuc hién dung quy dinh cua phadp luat va khong dwoc lam anh
hwéng hodc gdy thiét hai dén loi ich cia Nha nuée, loi ich cong céng, quyén va
loi ich hop phap cua 16 chirc, ho gia dinh, ca nhan khdc khi thuc hién bao tri,
cdi tqo, sua chita, pha do, xdy dung lai nha o, cong trinh xdy dung.

12.  C6 trach nhiém d@é cdc bén cé lién quan va ngueoi c6 tham quyén
theo quy dinh phap ludt va theo hop déng da ky két thure hién viéc kiém tra, theo
doi, bdo tri, sira chita, thay thé, ldp dét doi véi hé thong trang thiét bi, hé thong
ha tang ky thudt, phan dién tich thudc sé hitu chung, sit dung chung ciia cdc chi

5o hitu nha o, cong trinh xdy dung.

CHUONG III
KINH DOANH NHA O, CONG TRINH XAY DUNG HINH THANH TRONG
TUONG LAI

Diéu 23. Nha 6, cong trinh xdy dwng hinh thanh trong twong lai dwoc

dwa vao kinh doanh

1. Nha o hinh thanh trong twong lai dwoc dwa vao kinh doanh bao
gom cdc loai nha & theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢ trir nha ¢ tdi dinh cu,
nha ¢ c¢ong vu va nha & xa héi do Nha nwée dau tw xdy dung bang nguon von
ngan sach nha nudc, nha o thuoc so hitu Nha nwoc.

2. Cdc cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai; bao gom cong
trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc dich san xudt, kinh doanh thwong

mai, dich vu, du lich, luu tru.

Diéu 24. Nguyén tic kinh doanh nha 6, cong trinh xdy dung hinh
thanh trong twong lai

27



L Chu dau tw dy én bat déng san cé quyén bdn, cho thué, cho thué
mua nha 0, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai tai du dn theo quy
dinh cua Ludt nay.

2. Viéc ban, cho thué mua nha o, cong trinh xdy dung hinh thanh
trong twong lai dwoc thuc hién theo quy dinh ciia Chwong nay, cdc nguyén tac
quy dinh tai Piéu 14, cic quy dinh twong iing trong Chuong Il va cdc quy dinh
khac co lién quan cua Ludt nay.

3. Bdo ddm céng khai, minh bach; bdo vé quyén va loi ich hop phdp
ciia té chirc, hé gia dinh, cd nhdn da ky hop dong mua, thué mua nha 6, céng
trinh xay dung.

4. Chii dau tw du dn bat dong san co trdach nhiém:

a)  Sir dung tién da thu tir khach hang dé dau tw xdy dung dw dn, nha
0, cong trinh xdy dung da dwoc ban, cho thué mua dung muc dich sw dung theo
hop dong da ky két; tudn thii quy dinh phdp ludt vé phong, chong rira tién.

b) Cung cdp céng théng tin vé tién dg thuc hién dau tw xdy dung nha
&, cong trinh xdy dung cho khdach hang di ky hop dong mua, thué mua va co
quan nha nwée c6 tham quyén khi ¢é yéu cau.

c) Khéng 1ty quyén cho nguwoi khdc ky hop dong bdn, cho thué mua
nha o, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai.

d) Chi dwoc nhdn tién ddt coc tir khach hang khi nha 6, céng trinh xdy
dung da co du cdc diéu kién dwa vao kinh doanh va da thuc hién giao dich theo
dung quy dinh cua Ludt nay.

d) Thiee hién cdc quy dinh lién quan vé giao dich nha 6, cong trinh xdy
dung theo diing quy dinh tai Diéu 17 ciia Ludt ndy.

Diéu 25. Piéu ki¢n doi vdi nha 6, cong trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai dwoc dwa vao kinh doanh

1. Cé cdc gidy to phdp Iy vé dir an; Gidy phép xdy dung ciia nha 6,
cong trinh xdy dung doi véi truong hop phdi c6 Gidy phép xdy dung theo quy

dinh cia phdp ludt vé xdy dung; gidy to vé nghiém thu viéc di hoan thanh xdy
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dung co s¢ ha tang ky thudt theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung twong iing
theo tién dé duw dn dwoc chdp thudn chii trieong dau tw, phé duyét; nha ¢, cong
trinh xdy dwng da dwoc khéi cong xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy
dung.

Truwong hop la nha chung cw, toa nha hon hop c6 nha & thi phdi cé bién
ban nghiém thu da hoan thanh xdy dwng xong phan méng cia toa nha dé theo

quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung.

2. Trudc khi ban, cho thué mua nha o hinh thanh trong twong lai, chu
dau tw dw dn phdi ¢é van ban théng bdo cho co quan cé tham quyén quan Iy thi
truong bat dong san vé viéc nha ¢ du diéu kién dwoc ban, cho thué mua. Co
quan cé tham quyén quan 1y thi truong bat déng san cé trach nhiém kiém tra vé
diéu kién ciia nha ¢ dwa vao kinh doanh va tra 16i bang van bdan néu nha &
khong du diéu kién duwoc ban, cho thué mua.

Truong hop chit dau tw dir dn ban, cho thué mua cong trinh xdy dung hinh
thanh trong twong lai, cdc phan dién tich san xdy dwng ciia cong trinh xdy dung
hinh thanh trong twong lai co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru phai
tudn thii quy dinh tai Khodn 2 Piéu nay.

3. Nha 6, cong trinh xdy dung phdi nam trong dy dn bat dong san da
dwoc chdp thudn chi truong dau tie, phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt.
Trong néi dung dw dn dwoc chdp thudn chi trwvong dau tw, phé duyét phdi c6 néi
dung xdc dinh muc dich dau tw xdy dung nha ¢, céng trinh xdy dung dé kinh
doanh; hinh thuce kinh doanh cua nha o, cong trinh xay dung.

4. Doéi véi ¢ong trinh xdy dung thi phdi dwoc xdy dung trén dat dwoc
nha nwoc giao dat hodc cho thué dat tra tien mét lan cho ca thoi han thué.

5. Padp ing cdc quy dinh tai Piém b, ¢, d, d Khoan I va Piém a Khoan
2 Piéu 15 ciia Ludt nay.

6. Pd dwoc cong khai théng tin ciia bat dong san theo quy dinh tai
Piéu 7 ciia Ludt nay.

7. Chinh phii quy dinh chi tiét khodan 1, khodng 2 Piéu nay.
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Diéu 26. Thanh todn trong mua bdn, thué mua nha é, céng trinh xdy

dung hinh thanh trong twong lai

1. Viéc thanh toan trong mua ban, cho thué mua nha o, cong trinh xdy
dung hinh thanh trong twong lai dwoc thwc hién nhiéu lan, lan dau khéng qud
30% gid tri hop dong, nhitng lan tiép theo phdi phit hop voi tién dg xdy dung
bdt dong san nhung tong sé khong qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao
nha o, cong trinh xdy dung cho khdach hang; truong hop bén ban, bén cho thué
mua la doanh nghiép ¢6 von dau tw nwée ngodi thi tong sé khéng qud 50% gid
tri hop dong.

Chu ddu tw phdi sir dung tién img truée cia khdch hang theo diing muc
dich dd cam két.

2. Bén mua, bén thué mua chira dwoc cdp Gidy chirg nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat thi bén béan, bén
cho thué mua khéng dwoc thu qud 95% gid tri hop dong; gid tri con lai ciia hop
dong dwoc thanh todn khi co quan nha nwée cé tham quyén da cdp Gidy chiing
nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt

cho bén mua, bén thué mua.

Diéu 27. Bio lanh trong bdn, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai
1. Chu dau tw dw an bat dong san truoc khi ban, cho thué mua nha o hinh
thanh trong twong lai phai duoc ngdn hang thuwong maqi trong nudc, chi nhanh
ngan hang nwoc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam co du nang luc
chdp thudn cdp bdo lanh cho nghia vu tai chinh cia chi dau tw 36i véi bén mua,
thué mua nha & khi chii dau tw khéng ban giao nha & theo ding tién do da cam
két véi khdach hang trong Hop dong.
Truong hop ngdn hang chdp thudn cdp bao lanh cho chii dau tw thi ngan
hang va chi dau tw sé ky théa thudn cdp bdo lanh theo quy dinh vé bdo lanh
ngdn hang khi chii dau tw khéng ban giao nha ¢ theo ding tién dé da cam két

véi khdch hang tai hop dong mua, ban nha & hinh thanh trong twong lai.
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2. T6 chike tin dung bdo lanh phat hanh van ban cam két sé phat hanh bao
lanh cho chi dau tw, trong d6 c6 néi dung cam két sé phdt hanh thw béo lanh
cho tdt ca cdc khdch hang mua, thué mua nha o thuoc dy an cua chu dau tw
dwoc bao lanh. Chii dau tw ¢é trdch nhiém giri ban sao vin ban cam két sé phat
hanh bdo lanh ciia bén bao lanh cho khdch hang khi ky két hop dong mua, thué
mua nha o hinh thanh trong tuong lai.

3. Can cir hop dong mua, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai do
chii ddu t cung cdp, 16 chire tin dung bdo lanh c6 trach nhiém phdt hanh thu
bao lanh cho khdch hang da ky hop dong mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai véi chit dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé té chire tin dung va giri
cho chi dau tw dé chi dau tw cung cdp cho timg khdch hang da ky hop dong
mua, thué mua nha o hinh thanh trong tuong lai.

4. Pham vi, diéu kién, ngi dung va phi bdo lanh do cdc bén théa thudn
nhung phdi bao dam thwc hién trach nhiém cua bén bao lanh quy dinh tai khoan
1, khodn 2 Diéu nay va phdi dwoc ghi ré vao trong théa thudn cap bdo lanh ky
gitta t6 chuec tin dung va chi dau tw dw dn. Théa thudn cdp bdo lanh ky giita to
chiee tin dung va chi dau tw diw dn, van ban cam két sé phat hanh bdo lanh cho
chii ddu tir ciia 6 chire tin dung, thw bdo lanh ciia té chire tin dung bdo lanh
phat hanh cho nguoi mua, thué mua nha o hinh thanh trong tuong lai co thoi
han cho dén khi nha & dwoc ban giao cho bén mua, bén thué mua va dam bao
dwoc xdc 1dp, thiee hién theo ding quy dinh cia phdp ludt vé bdo lanh ngdn
hang.

5. Chu ddu tw cung cdp thw bdo lanh cho khédch hang trong thoi han 10
ngay lam viéc ké tir ngay ky hop dong mua, cho thué mua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai hodc thoi han khéc do cdc bén théa thudn trong hop dong mua,
thué mua nha 6. Chii dau tw chi dwoc nhdn tién g trude ciia khdch hang sau
khi dd cung cdp cho khdch hang va khdch hang da nhdn dwoc thie bdo ldnh
duoc ccfp béi t6 chire tin dung bao lanh.

Truong hop bén mua, thué mua nha o khi chuwa nhdn dwoc thu bao lanh
ma nép tién thanh todn hop dong mua, thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai dd ky véi chi dau tw di dn bat ddng san thi chuyén tién vao vao mét tdi
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khodn riéng cia chit dau tw mé tai t6 chirc tin dung da cé cam két bao lanh doi
v6i chii dau tw dé quan Iy,

6. Truong hop chii dau tw khéng ban giao nha ¢ theo tién dé da cam két
tai hop déng mua, thué mua nha o ma khong thuc hién hodc thuc hién khong
day dii nghia vu tai chinh doi véi khach hang va khéch hang c6 yéu cau thi bén
bao lanh co trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh doi véi khach hang thay
cho chii dau tir theo diing cam két tai thir bdo lanh.

7. Truong hop chii dau tw khéng thiee hién ban giao nha & theo diing tién
do da cam két tai hop déng mua, thué mua nha o va bén mua, bén thué mua da
yéu cau chi dau tw hoan trd lai sé tién khdch hang da iing trude, cdc khodn tién
khdc va cac nghia vu tai chinh theo hop dong da ky két nhung chii dau tw khéng
hoan trd hodc hoan tra khéng day di thi khdch hang cé quyén cé yéu cau bén
béo lanh cé trach nhiém hodn lai sé tién ung trudc va cdc nghia vu tai chinh,
cdc khoadn tién khdc cho khdch hang theo hop dong mua bdn, thué mua nha &
thay cho chii dau tie theo theo diing cam két tai thu bdo lanh.

Bén bdo ldnh cé trach nhiém hoan lai sé tién ung truoc va cdac nghia vu
tai chinh, cdc khodn tién khéc cho khdch hang theo hop dong mua bdn, thué
mua nha & thay cho chii dau tw theo theo diing cam két tai thw bdo lanh khi
khdch hang cé yéu cau.

8. Viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai
thwee hién theo quy dinh tai Piéu nay va cdc quy dinh phdp ludt lién quan vé bdo
lanh ngdn hang. Quy dinh vé bdo lanh trong bén nha ¢ hinh thanh trong twong
lai tai Diéu nay khéng dp dung doi véi ban, cho thué mua nha & xd hji.

9. Chinh phii quy dinh chi tiét Khodn 5 Diéu nay.

Diéu 28. Ban giao nha 6, cong trinh xdy dwng hinh thanh trong twong
lai

1. Viéc ban giao nha ¢ thye hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha .

2. Viéc ban giao céng trinh xdy dung thuwc hién theo diing hop dong da ky
két va quy dinh tai Diéu nay.
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3. Chi dau tw dy dn bat dong san ban giao cong trinh xdy dung cho bén
mua, bén thué mua dam bdo cdc nguyén tic sau day:

a) Cong trinh xay dung da dwoc nghiém thu dwa vao su dung theo dung
quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung. Trwong hop phdp ludt quy dinh cong trinh
xdy dung phdi dwoc co quan chuyén mén vé xdy dwng, co quan nha nuéc cé
tham quyén kiém tra céng tic nghiém thu khi hoan thanh thi céng xdy dung
cong trinh, cac diéu kién dwa cong trinh vdao khai thdc, sir dung thi phdi dwoc
thyce hién theo dung quy dinh;

b) Viéc ban giao cong trinh xay dung dwoc lap thanh van ban;

c) Diéu kién, trinh tu, thu tuc ban giao va tham quyén thue hién ban giao
cong trinh xdy dung thuwc hién theo cdc quy dinh lién quan ciia phdp ludt vé xdy
dung;,

d) Chu dau tw chiu trach nhiém trong viéc thuc hién ban giao cong trinh
xdy dung khéng ding quy dinh cia Ludt ndy va phdp ludt vé xdy dung, khéng
diing cdc thoa thudn trong hop dong.

4. Bén mua, thué mua céng trinh xdy dung truc tiép nhdn ban giao cong
trinh xdy dung hodc ity quyén bang van ban theo quy dinh ciia B¢ Ludt dan su
cho ngwoi dai dién dé nhdn ban giao céng trinh xdy dung.

CHUONG IV
KINH DOANH QUYEN SU DUNG PAT

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 29. Nguyén tic kinh doanh quyén siv dung dit

Viéc chuyén nhiong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung ddt phai dam
bado cdc yéu cau sau:

1. Cé Gidy chimg nhdn vé quyén sir dung dat triv trieong hop chuyén
nhieong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da dau tw xong ha tang ky

thuat trong du an bat dong san thi chu dau tw du dn phai da co Gid'y chung
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nhan vé quyén s dung dat doi véi toan bé hodc phd‘n dw én bat dong san co
thira ddt chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat.

2. Khéng c6 tranh chdp vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt Dat
dai.

3. Quyén sir dung ddt khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn.

4. Trong thoi han sir dung dat.

5. Ngoai pham vi bdo vé quéc phong, an ninh theo quy hoach, ké hoach
sir dung dat dwge co quan nha nwée cé tham quyén phé duyét.

6. Théng qua san giao dich bat déng san theo quy dinh ciia phdp ludt vé
kinh doanh bdt dong sdn.

7. Bén nhdn chuyén nhwong, thué, thué lai quyén sir dung dat da dau tw
xong ha tang kj thudt trong dir an bat déng san phdi cam két sir dung ddt ding
muc dich va theo diing théa thudn trong hop dong chuyén nhwong da ky két giiva
hai bén.

Diéu 30. Cic hinh thirc va trinh tw kinh doanh quyén sir dung dit da
ddu tw xong ha tang ky thudt trong dw dn bt dpng sin

1. Cdc hinh thitc kinh doanh quyén sir dung ddt da dau tw xong ha tang ky
thuat trong du an bat dong san:

a) Chuyén nhwong quyén s dung ddat da dau tw xong ha tang ky thudt
trong dy dn bdt dong san cho cd nhan tw xdy dung nha 6.

b) Chuyén nhwrong quyén sir dung ddat dd dau tw xong ha tang ky thudt
trong duw dn bat dong san cho té chire dé dau tw xdy dwng nha 6, céng trinh xdy
dung.

¢) Cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da dau tw xong ha tang ky
thuat trong dw dn duy an bat dong san dé t6 chirc, cd nhan sir dung theo dung
muc dich sw dung dat va noi dung duw an dau tu dwoc co quan nha nuoc co tham
quyén chdp thudn.

2. Trinh tw kinh doanh quyén sir dung ddt da dau tw xong ha tang ky thudt

trong du dn bat dong sdn:
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Viec kinh doanh quyén sw dung dat trong du dn bat dong san dwoc thuc
hién théng qua san giao dich bdt dong san khi dap iing cdc quy dinh sau ddy:

a) Tudn thii nguyén tdc kinh doanh quyén siv dung dat quy dinh tai Piéu
29 Ludt nay;

b) Chii dau tw du dn bat dong san dap iimg cdc diéu kién quy dinh tai Diéu
33, Diéu 37 Ludt nay;

¢) Du dn bat dong san da ddp iing cdc quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 Ludt
nay;,

d) Quyén sir dung ddt dwea vao kinh doanh di dap vmg cdc quy dinh tai
khoan 4 Diéu 6, Piéu 7, Diéu 32, Piéu 36 Ludt ndy;

d) Pd c¢6 van ban du diéu kién dwa vao kinh doanh cia co quan quadn 1y
xdy dung, thi truong bdt déng san cdp tinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh
doanh bat déng san;

e) Sir dung hop dong kinh doanh quyén sir dung ddt trong dw dn bat dong
san theo quy dinh tai Piéu 46 Ludt nay,

@) Tudn thii cdc quy dinh vé gidy to, trinh tw, thii tuc cia san giao dich bat
déng san khi ky két hop dong;

h) Viéc xdc ldp, thay déi, cham ditt hop dong kinh doanh bat déng sdn
theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bat déng san va phdp ludt vé dan su;

i) Sau khi ky két hop dong, cdc bén tham gia giao dich kinh doanh bat
dong san co trdch nhiém hoan thanh nghia vu tai chinh voi Nha nudc theo quy
dinh cua phdp luat.

Diéu 31. Yéu ciu chung khi kinh doanh quyén sir dung dit

1. Yéu cau déi véi du an bat dong san:

a) Dd hoan thanh viéc dau tw xdy dung cdc cong trinh dich vu, cong trinh
ha tang kj thudt thiét yéu theo diing thiét ké, quy hoach chi tiét xdy dwng 1/500
hodc quy hoach tong mdt bang va ndi dung ciia dir an da dwoc phé duyét; dam
bdo cung cdp cdc dich vy thiét yéu gom cdp dién, cdp nude, thodt mude, thu gom

rac thdi, tram xw ly nuoc thai;
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b) Tudn thii quy chudn, tiéu chudn doi véi cong trinh xdy dung theo quy
dinh ciia phdp ludt vé xdy dung;

¢) Pam bdo két néi véi hé thong ha tang chung cia khu vuc trude khi
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung ddt da dau tw xong ha
tang ky thudt;

b) Viéc chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da dau
tr xong ha tdng ky thudt trong dw dn bdt déng san phdi phii hop véi muc tiéu
dau tw, ndi dung cia dw an dau tw dia dwoc co quan nha nude cé tham quyén
quyét dinh/chép thudn chi trwong dau tw hodc cap Gidy chirmg nhdn dang ky
dau tw hodc chdp thudn dau t theo quy dinh cia phdp ludt;

¢) Padp vng cdc yéu cdu quy dinh tai khodn 1 Diéu 12 ciia Ludt nay;

d) Poi v6i di dn nha & con phdi ddp vmg yéu cau quy dinh tai khodn 2
Piéu 12 ciia Ludt nay.

2. Yéu cdu doi véi bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir
dung ddt

a) Cung cdp théng tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dat va chiu
trach nhiém vé théng tin do minh cung cdp;

b) Chuyén giao dit cho bén nhdn chuyén nhwong, bén thué, bén thué lai
quyén sit dung ddt di dién tich, ding vi tri va tinh trang dat theo théa thudn
trong hop dong;

¢) Boi thwong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh voi Nha nuoc theo quy dinh cua phap
luat;

d) Lam thi tuc dang ky dat dai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va
giao Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khdc
gan lién véi ddt cho bén nhdn chuyén nhwong, trir truong hop bén nhdn chuyén

nhirong c6 vin ban dé nghi tw lam thi tuc cap gidy chirmg nhdn;
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e) Pdng ky viéc cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat theo quy dinh
ciia phdp ludt; Kiém tra, nhéic nhé bén thué, thué lai bdo vé, giir gin ddt va sir
dung dat ding muc dich; Théng bdo cho bén thué, thué lai vé quyén ciia nguwoi
thir ba doi véi dat thué,

@) Cdc trdach nhiém khéc trong hop dong.

3. Yéu cau déi véi bén nhdn chuyén nhiong, thué, thué lai quyén sir dung

a) Thanh todn tién cho bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén
st dung dat theo thoi han va phirong thirc théa thudn trong hop dong;

b) Bdo dam quyén ciia bén thir ba doi véi ddt nhdn chuyén nhwong, thué,
thué lai;

¢) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gdy ra;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh voi Nha nuoc theo quy dinh cua phap
luat;

d) Nhan dat du dién tich, dung thoi han, vi tri, ranh gioi thia dat da théa
thudn trong hop dong va sir dung ddt ding muc dich;

e) Sir dung ddat ding muc dich, ding ranh gidi; khéng dwege hiy hoai dat;
khéng dwoc lam ton hai dén quyén, loi ich hop phdp ciia nguoi sir dung ddt xung
quanh;

@) Phdi trd lai dat thué ding thoi han va tinh trang dat theo théa thudn
trong hop dong;

h) Cdc trdach nhiém khdc trong hop dong.

Muc 2
CHUYEN NHUQONG QUYEN SU DUNG PAT
PA PAU TU XONG HA TANG KY THUAT TRONG DU AN
BAT PONG SAN CHO CA NHAN TU XAY DUNG NHA O
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Diéu 32. Diéu kién doi véi dit da cé ha ting ky thudt trong dw dn bit
dong san chuyén nhwong quyén sie dung dit cho cd nhén tw xdy dung nha 6

1. Khong nam trong dia ban cac phuwong cua khu vue do thi logi dac biét,
do thi loai I, logi Il va logi IlI; khu vuc co yéu cau cao vé kién triic canh quan,
khu viee trung tdm va xung quanh cdc céng trinh la diém nhan kién triic trong dé
thi; mdt tién cdc tuyén dwong cdp khu vie tré 1én va cdc tuyén dwong canh quan
chinh trong do thi.

2. Thude khu vue dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat da dau tw xong
ha tang kj thudt cho ca nhdn tw xdy dung nha ¢ da dwoc Uy ban nhédn dén cap
tinh céng bé.

3. Quyén sir dung ddt trong dir én bat déng san dwa vao kinh doanh khéng
bdt budc phdi c6 Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi thira dat nhung
chii dau tw dw Gn da cé Gidy chimg nhdn vé quyén sir dung dat doi véi toan bo
hodc phan diw dn bat déng sdan cé thira ddt va thira dat dd dau tw xong ha ting
ki thudt theo ding thiét ké, quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 hodc quy hoach
t6ng mat bang va néi dung ciia dw dn da dwegc phé duyét.

Diéu 33. Yéu ciu doi véi bén chuyén nhwong quyén siv dung dit da diu
tw xong ha tang ky thudt trong dw dn bt dpng sin

1. Phai la chii dau tw di én bat dong sdn.

2. Pap vmg cdc diéu kién quy dinh tai khodn 1 Piéu 10 ciia Ludt nay.

3. Pd hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat cia dw dn gom tién sir dung
dat, tién thué dat; thué, phi, 1é phi lién quan dén dat dai (néu c6) véi Nha nuwée
theo quy dinh phdp ludt déi véi quyén siv dung dat da dau tw xong ha tang kj
thudt trong du an bat dong san dwa vao kinh doanh.

4. C6 van bdn théng bdo cho co quan quan 1y xdy dwng, thi truong bat
déng san cdp tinh vé viéc quyén sir dung dat dwa vao kinh doanh da dv diéu kién
dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 6, Piéu 7, khoan I Diéu 31,
Piéu 32, Piéu 36 Ludt nay.
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Trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngiy nhan dwoc théng bdo, co
quan quan 1y xdy dung, thi truong bat dong san cap tinh cé trdch nhiém kiém
tra, trd loi bang van ban cho chu dau tw vé quyén su dung ddt du diéu kién dua
vao kinh doanh theo quy dinh cua Ludt nay, truong hop khong du diéu kién phai
néu ro ly do.

5. Trwong hop bi xit Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dau tw, xdy
dung, dat dai, nha 6, kinh doanh bat dong san, thué lién quan dén dat da dau tu
xong ha tang kj thudt dwa vao kinh doanh quyén sir dung dat thi phdi thuc hién
xong cdc quyét dinh xir Iy vi pham hanh chinh truée khi ky két cac hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat da dau tw xong ha tang kj thudt.

Diéu 34. Trdach nhigm ciia bén chuyén nhwong quyén siv dung dit da
ddu tw xong ha ting ky thudt trong dw dn bit dpng sin

1. Theo déi, dén doc, giam sat va tqo diéu kién cho bén nhan chuyén
nhwong thwc hién viéc xdy dwng nha ¢ dam bdo theo ding thiét ké, quy hoach
chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mdt bang dwoc phé duyét, gidy phép xdy
dung truong hop phdi cdp phép xdy dung va theo diing théa thudn trong hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat da dau tw xong ha tang ky thudt da ky
két giita hai bén, theo ding quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung va phdp ludt cé
lién quan.

2. Yéu cau bén nhdn chuyén nhirong boi thuwong thiét hai néu gay hir héng
hé thong ha tang ky thudt trong qud trinh dau tw xdy dung nha & ciia minh.

3. Thuc hién svra chita, khdc phuc cdc hw héng cia hé thong ha tang ky
thudt do bén nhdn chuyén nhwong gdy ra trong qud trinh dau tw xdy dung nha 6.

4. Cdc trdach nhiém khdc trong hop dong.

Diéu 35. Trdach nhiém ciia bén nhdn chuyén nhwong quyén sir dung di
ddu tw xong ha tang ky thudt trong dw dn bt dpng sin

1. Phdi thuc hién viéc xdy dung nha & theo ding thiét ké, quy hoach chi
tiét 1/500 hodc quy hoach tong mdt bang dwoc phé duyét, gidy phép xdy dung
trwong hop phdi cdp phép xdy dung va theo diing théa thudn trong hop dong
chuyén nhwong quyén siv dung dat da dau tw xong ha tang ky thudt da ky két
gitta hai bén.
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2. Chiu sw gidm sdt ciia bén chuyén nhwong trong qud trinh dau tw xdy
dung nha ¢ va thwc hién theo ding quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung va phdp
ludt co lién quan.

3. Trong qud trinh dau tw xdy dung nha ¢ néu gdy hw héng hé thong ha
tang ky thudt thi phai boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gdy ra.

4. Cdc trdach nhiém khdc trong hop dong.

Muc 3
CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO THUE LAI
QUYEN SU DUNG PAT PA PAU TU XONG HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN CHO TO CHUC DE PAU TU XAY
DUNG NHA O, CONG TRINH XAY DUNG

Diéu 36. Piéu kién doi véi quyén sir dung dit di dau tw xong ha ting ky
thudt trong dw dn bit dpng sian chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai

Quyén sir dung ddt trong dw dn bat dong san dwa vao kinh doanh khéng
bdt budc phdi c6 Gidy chitng nhdn quyén siv dung dat doi véi thira dat nhung
chii dau tw dw Gn da cé Gidy chimg nhdn vé quyén sir dung dat doi véi toan bé
hodc phan dw dn bat dong san c6 thira dat chuyén nhwong, cho thué, cho thué
lai quyén svr dung ddt va thira dat da dau tw xong ha tang ky thudt theo ding ké,
quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 hodc quy hoach téng mdt bang va ndi dung
cua dy an da dwoc phé duyét.

Diéu 37. Yéu cau déi véi bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén si dung dit di dau tw xong ha ting ky thudt trong dw dn bit dong sin

1. Bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung ddt da dau tw
xong ha tang kj thudt trong dy édn phdi ddp g ddy & cdc yéu cau quy dinh tai
Piéu 33 ciia Ludt nay.

2. Doanh nghiép nha nudc thi con phdi tuan thu quy dinh cua phap luat
vé quan 1y, sir dung von nha nuée dau tw vao sdn xudt, kinh doanh tai doanh

nghiép,; dong thoi tudn thii quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy, sir dung tai san
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cong néu quyén sir dung dat da dau tw xong ha tang ky thudt dwa vao kinh
doanh 1a tai san cé dinh ciia doanh nghiép hodc tdi san cong.

Diéu 38. Trach nhi¢m ciia bén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dit da dau tw xong ha ting ky thudt trong duw dn bit dpng sin

1. Cung cdp hé so phdp Iy cia d an, dat dd dau tw xong ha tang ky thudt
chuyén nhuong dé bén nhdn chuyén nhwong thuc hién cac thu tuc dau tw du Gn
va Idp, tham dinh, phé duyét dir an theo quy dinh phdp ludt vé dau tu, xdy dung
va phap ludt khdc co lién quan.

2. Tao diéu kién cho bén nhdn chuyén nhwong thuc hién dau tw xdy dung
theo dir én dwoc cdp c6 tham quyén chdp thudn.

3. Yéu cau bén nhdn chuyén nhwong béi thwong thiét hai néu gdy huw hong
hé thong ha tang ky thudt trong qud trinh dau tw xdy dwng ciia minh.

4. Thyc hién svra chita, khdc phuc cdc hw héng cia hé thong ha tang ky
thudt do bén nhdn chuyén nhwong gdy ra trong qud trinh dau tw xdy dung.

5. Cdc trdach nhiém khdc trong hop dong.

Diéu 39. Trdach nhigm ciia bén nhgn chuyén nhwong, thué, thué lai
quyén sir dung di dau tw xong ha tang ky thudt trong dw dn bt dpng sin

1. Phdi c6 nganh nghé kinh doanh phit hop véi duw én dau tw, muc dich sie
dung dat nhdn chuyén nhwong, thué, thué lai quyén sir dung dat da dau tw xong
ha tang ky thudt.

2. Thue hién cdc thi tuc dau tw du én va lap, tham dinh, phé duyét dy an
dau tw xdy dung tai phan dat nhdn chuyén nhirong quyén sie dung da dau tw
xong ha tang kj thudt theo quy dinh cia phdp ludt vé dau ti, xdy dung, ddt dai
va phap ludt khac co lién quan.

3. Dau tw xdy dung theo ding thiét ké, quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy
hoach téng mat bcing dwoc phé duyét va noi dung cua dw an dwoc co quan nha
nudc cé tham quyén phé duyét.

4. Cdc trach nhiém khdc trong hop dong.

CHUONG V
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CHUYEN NHUQNG DU AN BAT PONG SAN

Diéu 40. Nguyén tic chuyén nhwong dw dn bit dpng sin

1. Chu dau tw dw dn bat dong san dwoc chuyén nhuwong toan bo hoac mot
phan di an cho chii dau tw khdc dé tiép tuc dau tw xdy dung, kinh doanh khi dir
dan dang trong thoi han thye hién dw dn dwoce co quan nha niede c6 tham quyén

chap thudn.

2. Viec chuyén nhuong toan bo hoac mot phdn dw an bat dong san phai

bdo dam yéu cau sau day:
a) Khéng lam thay déi muc tiéu cia dy én;
b) Khéng lam thay déi ndi dung cia di én;
¢) Bdo dam quyén loi cia khdach hang va cdc bén cé lién quan.

3. Viéc chuyén nhuwong toan bo hodac mot phdn dw an bat dong san phai
dwoc co quan nha nude cé tham quyén cho phép bang van ban. Chii dau tu
nhdn chuyén nhieong dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khéc gdn lién véi dat hodc dwoce dang ky bién déng vao
gidy chirng nhdn dé cdp cho chii dau tw chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp

luat.

4. Chu dau tw nhdn chuyén nhuwong toan bo hodc mot phd‘n duw an bat
déng san khong phai lam lai ho so dw dn, quy hoach xdy dung va Gidy phép xdy
dung ciia dw dn néu khéng cé thay doi vé ndi dung cia dw dn do co quan nha
nwée c6 tham quyén chdp thudn.

5. Quyét dinh cho phép chuyén nhirong toan bé hodc mét phan di dn bat
déng san ciia co quan nha nwéc cé tham quyén va Hop dong chuyén nhwong duw
an, phdn dw én la co s6 dé cac bén thue hién thi tuc:

a) Giao ddt, cho thué dat, cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén

SO hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat hogc dang ky bién dong vao Gidy
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chitng nhdn da cdp cho chi dau tw chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt
vé ddt dai;

b) Piéu chinh dy dn dau tw theo quy dinh cia phdp ludt vé dau ti trong
trieong hop phdp ludt dau tw quy dinh phdi thwe hién diéu chinh dw dn dau tu.

6. Péi v&i duw an ¢ cdc hang muc cong trinh, muc dich sw dung, kinh
doanh cua cac hang muc cong trinh cua dw dn da dwoc phé duyét la mot thé
thong nhdt, dong bé khéng thé tich bach, dbc ldp thi phdi thuc hién chuyén
nhuwong toan bo duw an.

Diéu 41. Diéu kién khi chuyén nhwong toin b hodc mét phin dw dn

bit dpng sdin

1. Du dn bat dong san dwoc chuyén nhwong phai co cac diéu kién sau
day:

a) Dy an did dwoc co quan nhd nuée cé tham quyén quyét dinh/chdp
thuan chu truong dau tw hodc chcfp thudn dau tu; da dwoc lra chon hodc cong
nhdn chii dau tu; dd cé quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mdt bang
dwoc phé duyét;

b) Dy an, phd‘n dw an chuyén nhuong da hoan thanh xong viéc boi
thuong, gidi phéng mdt bang. Déi véi truong hop chuyén nhwong toan bé du
dan dau tw xdy dung két cdu ha tang thi phdi xdy dung xong cdc céng trinh ha
tang ky thudt twong iing theo tién dé, thiét ké, quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy
hoach tong mdt bang va ndi dung cia dw dn di dwoc phé duyét theo quy dinh

ciia phdp ludt vé xdy dung;

¢) Du dn khéng cé tranh chdp vé quyén sir dung dat theo quy dinh cia
Ludt dat dai, khéng bi ké bién dé bdo dam thi hanh dn hodc dé chdp hanh quyét
dinh hanh chinh cia co quan nha nudée cé tham quyén;

d) Khéng c6 quyét dinh thu hoi dy dn, thu hoi ddt ciia co quan nha nude

c6 tham quyén; truong hop dw dn hodc phan dw dn chuyén nhwong bi xir 1y vi
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pham hanh chinh thi chi dau tw phdi chdp hanh xong quyét dinh xir phat vi

pham hanh chinh cua co quan nha nudc co tham quyén;

d) Truong hop dir an dang thé chdp dé bio dam cho viéc thwc hién nghia
vu theo quy dinh ciia phdp ludt thi phai thiee hién gidi chdp; trir truong hop bén
chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong va bén nhdan thé chdp dong y bang
van ban;

e) Dy an con trong thoi han thuc hién;

@) Déi véi dw dn bat dong san chuyén nhirong mot phan di an con phdi
dam bao cdac hang muc cong trinh xdy dung hoac muc dich swr dung, kinh doanh
ciia cdc céng trinh xdy dung cia phan dw dn chuyén nhwong phdi déc ldp dwoc

véi phan dir an khéng chuyén nhwong.

2. Chii dau tw nhdn chuyén nhuong toan bo hodc mot phdn dw én bat
dong san phai la doanh nghiép co du nang lyc tai chinh dé thwe hién dy an dau
tw va cam két tiép tuc trién khai dau tw xdy dung, kinh doanh theo diing néi

dung dy an dd dwoc phé duyét.

3. Doanh nghiép nha nuwoc thi con phai tudn thu quy dinh cua phap luat
vé quan 1y, sir dung von nha nwée dau t vao san xudt, kinh doanh tai doanh
nghiép,; dong thoi tudn thii quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy, sir dung tai san
cong néu dw an, phdn di dn chuyén nhwong cé tai sin cé dinh cia doanh
nghiép, tai san cong.

4. Chu ddu tw chuyén nhwong da c6 quyét dinh giao dat, cho thué ddt thuc
hién dw dn cia co quan nha nuwée cé tham quyén; da hoan thanh nghia vu tai
chinh vé dat cia dw dn gom tién sir dung ddt, tién thué dat; thué, phi, 1é phi lién
quan dén dat dai (néu c6) cia dw dn, phan dw dn chuyén nhwong déi véi Nha
nuéc ma khéng bdt budc phdi c6 Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi

toan bo hodac phcfn du an chuyén nhuwong.

Diéu 42. Thiam quyén cho phép chuyén nhwong toan bé hodc mét phin

dw dn bit dong sin
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1. Thii twéng Chinh phii quyét dinh cho phép chuyén nhirong toan bé dir
dn bat dong san déi véi dw dn bat dong san do Thi twéng Chinh phii quyét

dinh/chdp thudn chii truong dau tw, chdp thudn dau tu.

2. Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh cho phép chuyén nhwong dir dn

bdt dong san trong cdc truong hop sau:

a) Quyét dinh cho phép chuyén nhirong toan bé hodc mét phan di dn bat
dong san do Uy ban nhéan dan cdp tinh quyét dinh/chdp thudn chii truvong ddu

twr, chdp thudn dau tw;

b) Quyét dinh cho phép chuyén nhwong mét phin dw dn bat dong sin doi
V6i dy dn bat dong san do Thii twéng Chinh phi quyét dinh/chdp thudn chii

trwong dau tw, chdp thudn dau tu.

Diéu 43. Thii tuc chuyén nhwong toan bj hodc mét phin dw dn bit
dong sdan

1. Thu tuc chuyén nhuong toan bo dy dn bat dong san thuoc tham quyén
quyét dinh cho phép chuyén nhirong ciia Thii twéng Chinh phii:

a) Chii dau tw givi ho so' dé nghi cho phép chuyén nhwong toan bo dw dn
bdt déng san dén Uy ban nhdn déan cdp tinh noi ¢é dir dn hodc co quan qudn 1y
xdy dung, thi triong bat déng sdn cdp tinh dwoc Uy ban nhan déan cdp tinh iy
quyén.

b) Trong thoi han 45 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dii hé so hop 18, Uy
ban nhén ddn cdp tinh cé trdach nhiém ldy y kién ciia Bé Xdy dung va cdc B9,
nganh, co quan cé lién quan, t6 chirc tham dinh va trinh Thii twéng Chinh phii
xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhwong.

Truwong hop dw dn bat déng san khéng di diéu kién chuyén nhwong thi co
quan tiép nhdn hé so phdi ¢é van ban théng bdo cho chi dau tw dy dn biét ré 1y
do.

¢) Trong thoi han 30 ngdy lam viéc ké tir ngay cé quyét dinh cho phép
chuyén nhwong cia Thi tuwéng Chinh phi, bén chuyén nhwrong va bén nhdn

chuyén nhwong dw dn phdi ky két hop dong chuyén nhwong va ban giao dy dn.
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2. Thu tuc chuyén nhuwong toan bo hodc mot phd‘n dw én bat dong san
thudc tham quyén quyét dinh cho phép chuyén nhwong ciia Uy ban nhdn ddn cdp
tinh:

a) Chii dau tw giti hé so dé nghi cho phép chuyén nhwong toan b hodc
mot phdn dw dn bat dong san dén Uy ban nhan dan cd'p tinh noi co dw an hodc
co quan quan 1y xdy dung, thi trieong bat dong san cdp tinh dwoc Uy ban nhdn
ddn cdp tinh vy quyén.

b) Trong thoi han 30 ngdy lam viéc ké tir ngay nhdn dit hé so hop 1é, Uy
ban nhén ddn cdp tinh ¢é trach nhiém ldy y kién ciia cdc co quan cé lién quan,
16 chirc tham dinh va ban hanh quyét dinh cho phép chuyén nhwong.

Poi véi dw an bat dong san do Thi twéng Chinh phii quyét dinh/chdp
thudn chii triwong dau tu, chdp thudn dau tw thi trong thoi han 45 ngay lam viée
ké tir ngdy nhan di hé so hop 16, Uy ban nhdn dén cdp tinh c6 trach nhiém ldy y
kién ciia B¢ Xdy dung va cdc B3, nganh, co quan cé lién quan, t6 chirc tham
dinh va ban hanh quyét dinh cho phép chuyén nhwong.

Truong hop dw én bt dong san khéong di diéu kién chuyén nhwong thi co
quan tiép nhdn hé so phdi c¢é van ban théng bdo cho chi dau tw dy én biét ré 1y
do.

¢) Trong thoi han 30 ngdy lam viéc ké tir ngay cé quyét dinh cho phép
chuyén nhwong ciia Uy ban nhdn déan cdp tinh, bén chuyén nhwong va bén nhdn
chuyén nhwong dw dn phdi ky két hop dong chuyén nhwong va ban giao dy dn.

3. Truong hop bén chuyén nhwong hodc bén nhin chuyén nhwong la té
chirc kinh té c6 von dau tw nude ngodi thi tudn thii quy dinh sau:

a) Co quan chii tri tham dinh cé trach nhiém ldy ¥ kién tham dinh B6 Xay
dung vé hé so chuyén nhwong;

b) Trueong hop dw dn hodc mét phan bdt dong sin chuyén nhwong tai khu
viee xd, phieong, thi tran bién gidi, ven bién, hdi ddo thi co quan chii tri tham
dinh phdi ldy thém y kién thd Truong hop bén chuyén nhwong hodc bén nhdn
chuyén nhwong la té chire kinh té ¢é von dau t nwée ngodi m dinh ciia B6 Quoc

phong, Bé Cong an vé viéc bao dam qudc phong, an ninh.
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¢) Truwong hop bén nhdn chuyén nhwrong la t6 chire kinh té c6 von dau tw
nudc ngodi thi sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhirong ciia co quan nha
nuéc c6 tham quyén va cac bén da ky hop dong chuyén nhwong, thiee hién thii
tuc sau day: bén chuyén nhuwong thyc hién thu tuc tra lgi dat cho Nha nuée; bén
nhan chuyén nhuwong sau khi dwoc cong nhan la chu dau tw dw én dwoc Nha
nudce giao dat, cho thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét diéu nay.

Diéu 44. Quyén va nghia vu ciia cdc bén trong chuyén nhwong toan bé
hodiic mét phin dw én bt dong sin

1. Chu dau tr chuyén nhuwong toan bo hodac mot phdn dw én bat dong san
c6 cdc quyén va nghia vu sau ddy:

a) Chuyén giao quyén va nghia vu cia minh déi véi toan bé hodc mét
phan di an cho chii dau tw nhén chuyén nhwong dé tiép tuc dau tw xdy dung bt
déng san dé kinh doanh, trir cdc quyén va nghia vu da thuce hién xong ma khéong
lien quan dén chu dau tw nhdn chuyén nhuwong va viéc tié}) tuc trién khai du an,
phan dir én ds;

b) Chuyén giao hé so lién quan cho bén nhdn chuyén nhwong; théng bdo
kip thoi, ddy di, cong khai va gidi quyét théa dang quyén, loi ich hop phdp cia
khdch hang va cdc bén lién quan t6i dw dn, phan duw dn chuyén nhwong;

¢) Phéi hop véi bén nhin chuyén nhwong lam thii tuc chuyén quyén si
dung ddt cho bén nhdn chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

d) Truong hop chuyén nhwong mét phan dy dn bdt déng san, bén chuyén
nhirong cé quyén yéu cau bén nhdn chuyén nhwong tiép tuc dau tie xay dung nha
6, céng trinh xdy dung trong phan dw dn nhdn chuyén nhwong theo ding ndi
dung ciia dir dn, gidy phép xdy dung truong hop phdi cap phép xdy dung va quy
hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mdt bang cia di dn; theo déi va théng
bdo kip thoi véi co quan nha nwée ¢ tham quyén vé hanh vi vi pham trong viéc
st dung dat, dau tr xdy dwng ciia bén nhdn chuyén nhwong;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh voi Nha nudc theo quy dinh cua phdp

luat;
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e) Cdc quyén va nghia vu khdc trong hop dong.

2. Bén nhan chuyén nhuong toan bo hoac mot phdn dw dn bat dong san
c6 cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Ké thira va thwc hién quyén, nghia vu cia chi dau tw chuyén nhirong
da chuyén giao;

b) Tiép tuc trién khai dau tw xdy dwng, kinh doanh dw dn theo ding néi
dung cua dy dan da dwoc phé duyét;

¢) Truong hop nhdn chuyén nhwong mét phan dw dn bdt dong sdan, bén
nhan chuyén nhwong co trach nhiém thuc hién cdc yéu cau ciia bén chuyén
nhieong dy én vé viéc bdo dam tudn thii quy hoach ciia dw dn trong qud trinh
dau tw xdy dung;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh voi Nha nudc theo quy dinh cua phdp
luat;

d) Cdc quyén va nghia vu khdc trong hop dong.

CHUONG VI

HOQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Muc 1
CAC LOAI HOP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN,
AP DUNG HOP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Diéu 45. Hop dong trong kinh doanh bdt dpng sdn

1. Céc loai hop dong kinh doanh bdt dong san.:

a) Hop déng mua ban, thué mua can hd chung cu;

b) Hop dong mua ban, thué mua can hé du lich, can h vin phong két hop
lwu tru;

¢) Hop dong mua bdn, thué mua nha ¢ riéng 1é;

d) Hop dong mua bdn, thué mua nhd, céng trinh xdy dung khdc khéng
thude truong hop quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ Khodn 1 Diéu nay;
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d) Hop dong thué nha 6, cong trinh xdy dung;

e) Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat da cé ha tang kj thudt;

g) Hop dong cho thué quyén sir dung dat da c6 ha tang kj thudt;

h) Hop dong chuyén nhwong toan bg dir én bat dong san;

i) Hop dong chuyén nhwong mét phdn dir én bat déng san;

k) Van ban chuyén nhwong hop dong ban, cho thué mua nha 6, céng trinh
xdy dung.

2. Cac logi hop déng kinh doanh dich vu bat dong san

a) Hop dong dich vu bdt dong san théng qua san giao dich bdt déng sdn;

b) Hop dong dich vu méi giGi bat dong sdn;

¢) Hop dong dich vu tie vdn bdt dong san;

d) Hop dong dich vu qudn 1y bat déng san;

3. Hop dong kinh doanh bat dong sdn, hop dong kinh doanh dich vu bat
déng san dwoc ldp thanh van ban. Viéc cong chimg, chitng thuc hop dong do
cdc bén théa thudn; triv hop dong mua ban, thué mua nha 6, cong trinh xdy
dung va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ma cdc bén tham gia giao
dich la t6 chirc, cd nhdn quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 cia Ludt nay thi phdi
cong churng hodc chung thuec.

4. Thoi diém cé hiéu lyc ciia hop dong la thoi diém bén sau cing ky vao
hop dong hodc bang hinh thirc chdp nhédn khdc dwoc thé hién trén hop dong.
Truwong hop hop dong c6 cong chitng, chimg thuwce thi thoi diém c6 hiéu luc ciia
hop dong la thoi diém hop dong dwoc hodn thanh cong chieng, chieng thire theo
quy dinh ciia phdp ludt vé céng chiing, chirng thuec.

5. Chinh phii quy dinh cdc logi hop dong trong kinh doanh bat dong sdn.

Diéu 46. Sir dung hop dong trong kinh doanh bit dpng sin

1. T6 chirc, cd nhdn kinh doanh bdt déng san khi xdc Idp giao dich kinh
doanh bat déng san tudn thi ding quy dinh trong viéc sir dung cdc hop dong
theo mau quy dinh tai Khodn 1 Piéu 45 ciia Ludt ndy; cdc ndi dung trong hop

déng do cac bén ty thoa thudn phai tuan thu dung quy dinh cua B¢ Ludt dan su.
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2. Té chirc, ca nhan kinh doanh dich vu bat dong sdan san san su dung hop
dong kinh doanh dich vu bdt dong san tudn thi ding quy dinh cia phdp ludt vé
kinh doanh bat dong san va B Ludt dan su.

3. Chu ddu tw dy dn bdt dong san, doanh nghiép kinh doanh bat dong sdan
thie hién céng khai théng tin vé viéc sit dung cdc hop dong trong kinh doanh
bdt déng san theo quy dinh cia phdp ludt vé kinh doanh bat déng san; chiu
trdch nhiém trong viéc khéng tudn thi ding quy dinh vé sik dung cdc loai hop
dong trong kinh doanh bdt déng san theo diing quy dinh cia phdp ludt vé kinh
doanh bdt djong san.

Diéu 47. Nji dung cia hop dong trong kinh doanh bit djng sin

1. Hop dong mua bdn, cho thué, cho thué mua nha 6, céng trinh xdy dung
phdi co cac noi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén,

b) Cdc théng tin vé bdt déng san;

c) Gia mua bdn, cho thué, cho thué mua;

d) Phuong thirc va thoi han thanh toan;

d) Thoi han giao, nhan bat dong san va ho so kém theo;

e) Bao hanh;

@) OQuyén va nghia vu ciia cdc bén;

h) Trach nhiém do vi pham hop dong;

i) Phat vi pham hop dong;

k) Céc trwong hop cham dirt, hiy bé hop dong va cdc bién phap xir 1y,

1) Gidi quyét tranh chdp;

m) Thoi diém cé hiéu lyc ciia hop dong;

n) Cac noi dung trong mua bdn, thué mua nha o xa hoi ngoai viéc tuan
thit quy dinh tai Ludt ndy con phdi tudn thii cdc quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢

2. Hop dong chuyén nhwong, cho thué quyén sir dung dat da cé ha tang ky
thudt phai co cac noi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén,
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b) Cac thong tin vé loai dat, dién tich, vi tri, s hiéu, ranh gioi va tinh
trang thira ddt, tai san gan lién véi dat (néu c6);

¢) Thoi han sir dung dadt,

d) Gid chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai bao gém cd tai san gan lién
véi dat (néu c6);

d) Phuong thirc va thoi han thanh toan;

e) Thoi han ban giao ddt va ho so kém theo;

@) OQuyén va nghia vu ciia cdc bén;

h) Quyén ciia bén thir ba déi véi thira dat (néu c6);

i) Trdach nhiém do vi pham hop dong;

k) Phat vi pham hop dong;

1) Gidi quyét hdu qua khi hop dong hét han déi véi trwong hop cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dat;

m) Gidi quyét tranh chdp;

n) Cdc treong hop cham dirt, hity bé hop dong va bién phdp xir Iy.

3. Hop déng chuyén nhwong toan bo hoac mot phdn du dn bat dong san
phdi co cac noi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén,

b) Thong tin co ban cua dw an da duoc phé duyét;

¢) Théng tin chi tiét vé toan bg dir dn hodc phdn dir an chuyén nhwong,

d) Gid chuyén nhwong;

d) Phwong thirc va thoi han thanh todn;

e) Thoi han ban giao todan bé hodc mét phan di dn va ho so kém theo;

@) Quyén va nghia vu ciia cdc bén;

h) Trach nhiém cua cac bén trong viéc thwc hién cac thu tuc hanh chinh
lién quan dén quyén sir dung dat;

i) Trdach nhiém do vi pham hop dong;

k) Phat vi pham hop dong;

1) Gidi quyét tranh chdp;

m) Cdc trieong hop cham diet thiee hién hop dong va cdc bién phdp xir 1y;
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n) Thoi diém cé hiéu e ciia hop dong.

4. Hop déng kinh doanh dich vu bat dong san do cdc bén thoa thudn va
phdi co cac noi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cdac bén,

b) Poi twong va noi dung dich vu;

c) Yéu cau va két qua dich vu,

d) Thoi han thuc hién dich vu;

d) Phi dich vu, thu lao, hoa héng dich vu;

e) Phuong thirc, thoi han thanh todan,

@) OQuyén va nghia vu ciia cdc bén;

h) Gidi quyét tranh chdp;

i) Thoi diém c6 hiéu lc ciia hop dong.

Diéu 48. Gid giao dich bt dong sin

1. Gid mua bdn, chuyén nhiong, cho thué, cho thué mua bdt déng san
do cdc bén théa thudn va dwoc ghi ré trong hop dong. Truwong hop Nha nwée cé
quy dinh vé gid thi cdc bén phdi thuc hién theo quy dinh do.

2. Péi véi bat dong san la tai san cong hodc tai san c6 dinh cua
doanh nghiép nha nieée dwoc da vao kinh doanh thi bén ban, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué mua phdi tuén thii cac quy dinh cia phdp ludt vé quan 1y, sir
dung tdi san céng va phdp ludt vé quan 1y von, tai san ciia nha nwée dau tw vao
trong doanh nghiép khi xac dinh gia giao dich.

3. Té chite, ca nhan kinh doanh bdt déng san ghi ding gid giao dich
thuee té vao trong hop dong; chiu trach nhiém trong viéc ghi gid giao dich trong
hop dong khéng ding véi gid giao dich thuec té.

Diéu 49. Thanh todn trong giao dich bit djpng sin

1. Néi dung viéc thanh todn trong giao dich bat dong san do cdc bén
théa thudn trong hop dong va tudn thii quy dinh ciia phdp ludt vé thanh toan.

2. Chui dau tw dy dn, doanh nghiép kinh doanh bat dong san nhdn tien
thanh todn hop déng trong kinh doanh bt déng san, hop dong kinh doanh dich
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vu bdt déng san tir khach hang thong qua tai khodn mé tai té chirc tin dung
trong nuwoc hodc chi nhanh ngan hang nuoc ngoai dang hoat dong hop phap tai
Viét Nam dam bdo tudn thi cdc quy dinh ciia phdp ludt ¢6 lién quan vé tin dung,
thanh toan.

3. Viéc phat va boi thuwong thiét hai do bén mua, bén nhdn chuyén
nhuwong, bén thué, bén thué mua cham tien do thanh todan hodc bén bdn, bén
chuyén nhwong, bén cho thué, bén cho thué mua chdm tién dé ban giao bdt dong

sdn do cdc bén théa thudn va dwoc ghi ré trong hop dong.

Muc 2
CHUYEN NHUQNG HOP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Diéu 50. Hop dong kinh doanh bdt dpng sin dwoc chuyén nhwong

1. Hop dong kinh doanh bdt déng san dwoc chuyén nhrong bao gom:

a) Hop dong mua bdn nha ¢ hinh thanh trong twong lai.

b) Hop thué mua nha o hinh thanh trong tuwong lai.

¢) Hop dong thué mua cong trinh xdy dung cé san.

2. Cdc quy dinh vé chuyén nhirong hop dong kinh doanh bdt déng san
tai Muc 2 Chwong IV ciia Ludt nay khong dp dung doi véi hop dong mua bén,
cho thué mua nha o xa hoi.

Diéu 51. Diéu kién chuyén nhwong hop dong kinh doanh bit dpng sin

1. Viéc chuyén nhwrong hop dong mua ban, thué mua nha 6, cong trinh
xdy dwng phdi dam bdo cdc diéu kién sau ddy:

a) Thuéc dién chira ndp hé so dé nghi co quan nha nuée cé tham quyén
cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc
gan lién véi dat;

b) Hop déng mua bdn, thué mua nha 6, cong trinh xdy dung thuéc dién
khong dang co tranh chcfp, khiéu kién theo quy dinh cua B¢ Ludt ddan sy hodc

néu cé tranh chdp, khiéu kién thi da dwoc gidi quyét xong;
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¢) Nha 6, céng trinh xdy dung thudc hop dong mua ban, thué mua khéng
thudce dién bi ké bién, thé chcfp dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu theo quy
dinh ciia phdp ludt, trir trieong hop dwge bén nhdn thé chdp dong y;

d) C6 hop dong mua ban, thué mua dwoc ldp theo quy dinh ciia phdp ludt
vé kinh doanh bdt déng sdn; truong hop cdc bén da ky hop dong trudc ngay
Ludt ndy cé hiéu e thi hanh thi dwoc sie dung hop dong da ky két.

2. Viéc chuyén nhwong hop déng mua bdn, thué mua nha 6, céng trinh
xdy dung dwoc thwe hién doi véi toan bo hop dong. Truong hop mua ban, thué
mua nhiéu cdn nha, cong trinh xdy dung trong cing mot hop déng ma cdc bén
c6 nhu cau chuyén nhirong timg can nha, cong trinh xdy dung thi cdc bén sira
doi hop dong mua bdn, thué mua nha, céng trinh xdy dung hodc ky phu luc hop
dong trudce khi thie hién chuyén nhwong hop dong theo quy dinh tai Ludt nay.

Diéu 52. Quyén va nghia vu ciia cdc bén thuwe hién chuyén nhwong hop
dong kinh doanh bit dpng sin

1. Bén mua, thué mua nha o hinh thanh trong twong lai va bén thué mua
cong trinh xdy dung cé quyén chuyén nhirong hop dong mua, thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai, hop dong thué mua cong trinh xdy dung khi hé so dé
nghi cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khdc gdn lién véi dat cho bén thué mua chwa dwege nép cho co quan nha nude cé
tham quyén.

2. Bén nhdn chuyén nhieong hop dong dwoc tiép tuc ké thira dé tiép tuc
thiee hién cdc quyén, nghia vu ciia bén mua, bén thué mua nha & véi chii ddu tu.
Chii dau tw cé trach nhiém tao diéu kién cho cdc bén trong viéc chuyén nhuong
hop déng va khéng dwoc thu bat ky khodn chi phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhieong hop dong.

3. Bén nhdn chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua nha ¢ cudi
cung dwoc co quan nha nwéce cé tham quyén cap Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hivu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat theo quy dinh cia

phdp ludt vé ddt dai.
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Diéu 53. Trinh tw, thii tuc chuyén nhwong hop dong kinh doanh bit
dong san

1. Trinh tu, thi tuc chuyén nhwong hop dong kinh doanh bat déng sdn
phai dwoc thuc hién ding theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bdt déng
san.

2. Van ban chuyén nhwong hop dong kinh doanh bdt dong san phdi dp
dung theo mdu quy dinh ciia Ludt nay.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

CHUONG VII
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 54. Nguyén tic trong kinh doanh dich vu bét djng sin
1. Cdc t6 chire, cd nhan chi dwoc kinh doanh dich vu bat dong san doi
Vvéi cdc loai bat dong san du diéu kién dwoc dwa vao kinh doanh theo quy dinh tqi

Diéu 5 cua luat nay.

2. Cdc t6 chire, ca nhan kinh doanh dich vu bat dong san phai thanh
ldp doanh nghiép, hoat dong theo dung chirc nang dwoc quy dinh tai Ludt nay

va cac luat khdc co lién quan.

Diéu 55. Pham vi, Péi twong kinh doanh dich vu bit déng sin ciia té
chikc, cd nhén trong nwéc, ngwoi Viét Nam dinh cw 6 nwdce ngodi, to chire, cd
nhdn nudc ngoai

T6 chire, cd nhén trong nuée, nguoi Viét Nam dinh cu & mede ngodi, to
chire, cd nhdn nuée ngoai cé quyén kinh doanh cdc dich vu méi gidi bdt déng
sdn, san giao dich bat dong san, tw van bat ddng san, qudn 1y bdt déng san theo

quy dinh cua Ludt nay.

Muc 2
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
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Diéu 56. Nguyén tic to chirc va hoat dong ciia San giao dich bit dong

1. San giao dich bdt dong san hoat dong phdi tudn thii cdc nguyén tic

quy dinh tai Diéu 4 ciia Ludt nay.

2. Hoat déng ciia san giao dich bat déng san phdi cong khai, minh bach
va tuan thu phap ludt.

3. Puwoc dang tdi théng tin vé San giao dich bat dong san trén hé
thong théng tin vé Nha & va thi truong bat dong sdn.

4. Khi ky hop dong véi cd nhan méi gidi bat dong sdan thi cd nhdn méi
gioi phai co du diéu kién duwoc hoat dong theo Ludt nay.

Diéu 57. Cic giao dich bdt dpng sin phdi théong qua san giao dich bt
dong sdan

1. Chu dau tw ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai,
cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai; chuyén nhirong, cho thué, cho
thué lai quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thudt trong du dn bat dong sdan phdi

thue hién thong qua san giao dich bat dong san.

2. Nha nwoc khuyén khich t6 chirc, cG nhdn mua, béan, cho thué nha &,
cdc cong trinh xdy dung khong thudc quy dinh tai Khodn 1 Piéu nay thuwc hién
giao dich bat déng sdn théng qua san giao dichbat dong sdn dé bdo dim céng

khai, minh bach va quyén loi cia cdc bén.

Diéu 58. Piéu kién thanh ldp cia san giao dich bit dong sin

1. T6 chire, ca nhan kinh doanh dich vu San giao dich bat dong san
phdi thanh ldp doanh nghiép theo phap ludt vé doanh nghiép.

2. Ngueoi quan 1y, diéu hanh san, gidm déc san phdi ddp vng cac diéu
kién tai Piéu 59 ciia Ludt nay.

3. Tén goi ciia San giao dich bat dong san do t6 chike, cd nhén thanh
lap San lywa chon va theo quy dinh cia Ludt doanh nghiép nhung phdi bao gom
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cum tir “San giao dich bat dong san” kém theo, khéng dwoc tring hodc gdy
nhdm lan véi tén ciia San giao dich khdc da dwoc dang ky hoat déng.

Diéu 59. Piéu kién doi véi nguwoi quan 1y, diéu hanh san giao dich bt
dong san

1. Cé gidy chirng nhdn hodan thanh khéa hoc quan Iy diéu hanh san
giao dich bdt déng san do co sé dao tao hop phdp cdp va phdi c6 chimng chi
hanh nghé méi gidi bat dong sdn.

2. C6 nang lwc hanh vi dan sw dday di; khéng dang trong tinh trang bi
truy cueu trach nhiém hinh sy hoac chdp hanh an phat tu.

3. Khéng bi cam hanh nghé theo quyét dinh cia co quan c6 tham
quyén.

Diéu 60. Diing ky hoat dong ciia San giao dich bit dong sin

1. San giao dich bdt déng san sau khi déap g day dii cac quy dinh tai
Piéu 58 cua Ludt nay phdi givi hé so dang ky hoat déng dén Sé Xay dung noi cé
tru s6 ciia San giao dich dé dwoc cap Gidy phép dang ky hoat dong.

2. Hé so dang ky hoat déng bao gom:

a) Gidy dé nghi dang ky theo mau;

b) Ouy ché hoat dong cia san; try so san, co sé vdt chat, ky thudt dap

g yéu cau; quy trinh giao dich; c6 ndng lie vé tai chinh;

¢) Gidy to chitng minh vé tru sé san giao dich;

d)  Bdn sao cé cong chirng vé cdc ching chi, gidy chitng nhén theo quy
dinh tai Ludt nay,

3. San giao dich méi giéi bat dong san dwoc hoat dong ké tir ngay
dwoc cap Gidy dang ky hoat dong.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét viéc t6 chitc hoat dong ciia san giao
dich bat dong san.

Diéu 61. Ngi dung hoat dpng ciia san giao dich bét dong sin
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1. Thuc hién giao dich mua, ban, cho thué, cho thué mua bat dong

san.

2. T6 chirc viéc ban, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, cho thué
mua bat dong san; giGi thiéu, kiém tra gidy to vé bat dong san bdo dam di diéu
kién dwoc giao dich; niém yét, cung cdp cong khai théng tin vé bat dong san dii
diéu kién dwoc dwa vao kinh doanh cho cdc bén tham gia co nhu cau giao dich,
lam trung gian cho cdc bén trao déi, dam phdn va ky két hop déng mua bdn,

chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat dong sdn.

3. Cung cdp cdc théng tin giao dich bat déng san cho co quan quan Iy

nha nuoc theo quy dinh.

4. San giao dich bat dong san co thé hoat dong theo hinh thurc: san

giao dich bat dong san tryc tié'p; san giao dich bat dong san dién tu.

5. San giao dich thwong mai dién twr thuc hién thanh ldp, hoat dong

theo phdp ludt vé thuwong mai dién tir.

6. Nguwoi dai dién phap ludt cua San giao dich bat dong san xdac nhdan
cdc giao dich bat dong san thuwc hién théng qua san theo quy dinh ciia Ludt nay.
Xdc nhdn nay lam co sé dé cdc chii thé tham gia giao dich ké khai ndp thué cho
nha nuée, dang ky bién dong, sang tén quyén sé hitu tai san, quyén sir dung ddt

theo quy dinh Ludt nay va cdc ludt khac co lién quan.

7. Thuc hién bao cdo cdc thong tin vé hoat dong kinh doanh cua san

dén co quan qudn Iy nha nuée theo quy dinh hodc khi ¢é yéu cau.

8. Cac hoat dong khac theo quy dinh cua phap ludt.

Diéu 62. Quyén ciia san giao dich bit djng sin

1. Yéu cdu khdach hang cung cdp hé so, théng tin vé bat dong sdn
dwoc dua lén san giao dich bat dong san.

2. Tir chéi duea 1én san giao dich bat déng san cdc bdt dong san khong

du diéu kién dwa vao kinh doanh.
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3. Duwoc thu phi dich vu cua khach hang co bat dong san duoc dua lén

san giao dich bat dong san, murc phi dich vu do cdc bén thoa thudn.

4. Yéu cau khdch hang béi thuong thiét hai do 16i ciia khdch hang gdy

ra.
5. Cdc quyén khdc trong hop dong.

Diéu 63. Nghia vu ciia san giao dich bt dpng sin

1. Bdo dam bat dong san dwoc dwa lén san giao dich phdi co du diéu kién
dwoc giao dich.

2. Cung cdp ddy du, trung thuc ho so, théng tin vé bat dong san va chiu
trach nhiém vé hé so, théng tin do minh cung cdp.

3. Bdo dam co sé vt chit, ky thuat va diéu kién hoat dong cua san giao
dich bat dong san.

4. Thuc hién ché dé bdo cdo theo quy dinh cua phap ludt va chiu sw kiém
tra, thanh tra cia co quan nha nudc cé tham quyén.

5. Thue hién nghia vu vé thué véi Nha nude theo quy dinh ciia phdp ludt.

6. Boi thwong thiét hai do 16i ciia minh gdy ra.

8. Thuc hién quan ly moi gioi va nguoi lao dong lam viéc tai to chirc minh

trong viéc tuan thu phap ludt.

9. Chdp hanh quy dinh ciia phdp ludt vé lao déng.

10. Té chirc khéa ddo tao béi dudng ndng cao kién thirc hanh nghé méi
gidi cho cdc méi gidi lam viée tai té chire ciia minh.

11. Thiee hién lieu trie hé so khdch hang theo quy dinh ciia phdp Ludt.

Diéu 64. Quyén va nghia vu ciia cdc té chive, cd nhin tham gia san giao
dich bit dpng sin

1. T6 chike, cd nhan tham gia san giao dich bat ddng sin cé cdc quyén
sau ddy:

a) Puoc yéu cau san giao dich bat déng san cung cap ho so, thong

tin vé bat dong san;
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b) Ky hop dong véi san giao dich bat dong san dé mua ban, chuyén

nhuwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san,

c) Yéu cau san giao dich bat dong san boi thwong thiét hai do 16i cia

san giao dich gdy ra va cdc quyén khdc trong hop dong;
d) Cdc quyén khdc trong hop dong.

2.T6 chire, cd nhdn tham gia san giao dich bdt déng sdan cé cdc nghia vu
sau ddy:

a) Thuc hién quy ché hoat dong cua san giao dich bat dong san;

b) Trd phi dich vu cho san giao dich bdt déng san;

¢) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gdy ra;

d) Cdc nghia vu khdc trong hop dong.

] Muc 3 .
MOI GIOI BAT PONG SAN

Diéu 65. Diéu kién ciia té chire, cd nhén kinh doanh dich vu méi giGi
bat djpng sin

1. T6 chitc kinh doanh dich vu méi giéi bat déng san phdi tudn thi theo
nguyén tic quy dinh tai Khodn 2 Piéu 54 cia ludt nay. Phdi c6 quy ché hoat
déng, tén, dia chi, co sé vt chdt, ky thudt dap g yéu cau hoat dong.

2. Céc cd nhdn hoat déng méi gidi bdt déng san phdi c6 chitng chi hanh
nghé méi gidi bdt déng san va phdi hanh nghé trong mét san giao dich bat déng
sdn hodc t6 chire méi gidi.

Diéu 66. Nji dung méoi gidi bit dong sin

1. Tim kiém déi tac dap iing cdc diéu kién cia khich hang dé tham gia
dam phan, ky hop dong.

2. Pai dién theo ity quyén dé thuc hién cdc céng viéc lién quan dén cdc
thu tuc mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong

san.
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3. Cung cdp théng tin, hé tro cho cdc bén trong viée dam phdn, ky hop
dong mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bdt dong
san.

Diéu 67. Thit lao ciia cd nhdn méi gidi bit dpng sin

1. Cda nhédn méi giéi bat déng san dwoc hwong tién thii lao, hoa hong tir
San giao dich bat dong sdan hodc t6 chire méi gidi.

2. Mikc thi lao, hoa héng méi gidi bat déng sdn do cd nhdn méi giGi va
san giao dich bdt dong san thoa thudn, khéng phu thudc vdo gid cia giao dich
dwoc moi gioi.

Diéu 68. Quyén ciia méi gidi bit dong sin

1. Pugce Nha nuée bdo ddam quyén hanh nghé méi gidi.

2. Thuc hién moi gioi theo quy dinh cua Ludt nay.

3. Pugc quyén yéu cdu cdc t6 chire, cd nhdn lién quan cung cdp hé so,
thong tin bat dong san thuc hién giao dich.

4. Buoc huong thu lao theo thoa thudan hop déng ky voi san giao dich bat
dong san.

5. Puoc quyén tir chéi méi gidi cdce bdt dong san khéng di diéu kién kinh
doanh.

6. Puoc quyén yéu cau cdc t6 chire, cd nhan c6 lién quan boi thwong thiét
hai do 16i ciia ho gdy ra.

7. Cdc quyén khdc trong hop dong.

Diéu 69. Nghia vu ciia méi gidi bit dpng sin

1. Cdc méi gidi bdt dong san phdi tudn thi cdc nguyén tic nghé
nghiép.
2. Thuc hién quy ché hoat dong cua san giao dich bat dong san hoac

t6 chuirc moi gioi noi ca nhdn moi gioi lam viéc.
3. Phai cung cap ho so, thong dw an bat dong san trung thuc cho

khdch hang va chiu trach nhiém vé théng tin do minh cung cdp.

61



4. Hanh nghé tai mot san giao dich moi gioi bat dong san hodac mot 16
chirc moi gioi.

5. Tham gia khéa ddao tao boi dwéng, ndng cao kién thirc hanh nghé
méi gidi bat dong san hang nam nham cdp nhdt kip thoi cdac quy dinh phép ludt

maoi lién quan deén linh vuc bat dong san.

6. Thuc hién nghia vu thué véi nha nude va phdi boi thuong thiét hai

do 16i ciia minh gy ra.
7. Thuee hién ché dp bdo cdo theo quy dinh cua phap ludt.

8. Truong hop vi pham cac diéu kién hoat dong cua Ludt nay sé bi
tich thu chung chi, khong dwoc huong thu lao va chiu cac hinh thuc xw phat cua

phap ludt khac co lién quan.

) ) Muc 4 ) ]
TU VAN, QUAN LY BAT DPONG SAN

Diéu 70. Pham vi, nguyén tic kinh doanh dich vu tw vin, qudn Iy bit
dong sdan

1. Pham vi kinh doanh dich vu tw van bat dong san bao g(;m.'

a) Tw van phdp ludt vé bdt dong sdn;

b) Tw vin vé dau tw tao Idp, kinh doanh bat déng san;

¢) Tw van vé tai chinh bat déng san;

d) Tw van vé gid bat dong sdn,

d) Tw vdn vé hop dong mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua
bdt déng san.

2. Pham vi kinh doanh dich vu quan Iy bat dong san gom:

a) Ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat déng sdn
theo 1y quyén cua chii s hitu nha, céng trinh xdy dwng, nguoi cé quyén sir dung
dat;

b) Tt 6 chirc thue hién viéc cung ccfp cdc dich vu bao dam duy tri hoat dong

binh thirong ciia bat dong sdn;
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c) T 6 chirc thue hién viéc bao tri, sira chita bat dong san;

d) Qudn Iy, gidm sdt viéc khai thac, sir dung bat dong san ciia khédch hang
theo diing hop dong;

d) Thuc hién cdc quyén va nghia vu doi véi khdach hang, véi Nha nude
theo 11y quyén cia chii s hitu nha, céng trinh xdy dwng, nguoi cé quyén sir dung
dat.

3. T6 chire, cd nhéan kinh doanh dich vu tw van bat dong san ding quy
dinh phdp ludt; Ngwoi triee tiép tw van phdi ¢é bang cdp/ chitng chi vé linh vuc
minh truec tiép tw van.

4. Bat déng san qudn Iy phdi la bat déng san hop phdp.

Diéu 71. Diéu ki¢n ciia t6 chirc, cd nhén kinh doanh dich vu tw vin bit
dong sdn

1. T6 chire, ca nhén kinh doanh dich vu tw van bat dong san phai thanh
ldp doanh nghiép.

2. Truée khi hoat dong kinh doanh, té chirc tw van giri thong tin vé doanh
nghiép dén So Xay dung dia phirong noi thanh lp doanh nghiép dé dwoc ding
tai théng tin lén cong thong tin ciia S¢ Xay dung do.

3. Truong hop cdc doanh nghiép c6 vén dau tw nirde ngodi trude khi hoat
déng kinh doanh giti théng tin vé doanh nghiép dén co quan qudn Iy nha & va
thi truong bdt dong san ciia B Xdy dung dé dwoc dang tdi thong tin lén cong
thong tin cua co quan do.

Diéu 72. Quyén va nghia vu ciia cdc bén lién quan dén dich vu tw vin
bit dpng sin

Quyén va nghia vu ciia cdc bén va phi dich vu tw van bat dong san do cdc
bén théa thudn trong hop dong.

1. Doanh nghiép kinh doanh dich vu tu van bat dong san chiu trach
nhiém thuc hién cam két trong hop d&ng va boi thuong thiét hai do 16i ciia minh
gay ra.

Diéu 73. Diéu kién ciia té chirc, cd nhén kinh doanh dich vu quén Iy

bit dpng sin
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1. T6 chire, cd nhdn kinh doanh dich vu qudn 1y bat ddng san phdi
thanh ldp doanh nghiép. Truong hop kinh doanh dich vu quan Iy nha chung cu,
toa nha hén hop cé muc dich dé ¢ thi phdi c6 di diéu kién theo quy dinh cia

phap ludt vé nha ¢

2. Trude khi hoat dong kinh doanh giti théng tin vé doanh nghiép dén So
Xay dung dia phwong noi thanh lgp doanh nghiép d@é dwoc dang tai thong tin lén
hé théng mang cua co quan do. Truong hop bat dong san thuc hién dich vu
quan 1y cédiadiém taidia phirong khéc thi phdi théng bdo véi S6 Xdy dung noi
c6 bat dong san dé dé dwoc quan Iy theo quy dinh.

Truong hop cdc doanh nghiép c6 vén ddau tw mede ngodi trude khi hoat
dong kinh doanh givi théng tin vé doanh nghiép dén co quan quan 1y nha va thi
trwong bdt déng san ciia Bé Xdy dung dé dwoc ding tdi thong tin 1én hé thong
mang cua co quan do.

Diéu 74. Quyén va nghia vu ciia cdc bén lién quan dén dich vu quan Iy
bat djng sdn

1. Quyén va nghia vu ciia cdc bén va gid dich vu qudn 1y bat déng sdn
do cdc bén théa thudn trong hop dong nhung khéng trdi véi cdc quy dinh ¢ lién
quan cua ludt nay.

2. Doanh nghiép kinh doanh dich vu qudn 1y bat déng san chiu trach
nhiém thuc hién cam két trong hop do”‘ng va boi thwong thiét hai do 16i ctia minh
gay ra.

Muc 5
DAO TA0 BOI DUONG KIEN THUC HANH NGHE MOI GIOI BAT

DPONG SAN, PIEU HANH SAN GIAO DICH BAT PONG SAN; CAP
CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

Diéu 75. Piéu ki¢n thanh Igp doi véi co sé dao tao boi dwing kién thive
hanh nghé méi gidi bit dong sin, diéu hanh san giao dich bit dpng sin (goi
tit la co s6 dao tgo)

Co 56 dao tao phdi ¢é di cdc diéu kién sau day:
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1. Tw cach phap nhan

a) Cdc co sé dao tao dwege co quan cé tham quyén cdp phép vé dao tao;

b) Doanh nghiép, t6 chirc kinh té ding ky kinh doanh vé dao tao, boi
duong kién thire chuyén mon;

¢) Poi véi cdc t6 chire khdc phdi dwoc co quan, t6 chire ¢é tham quyén
thanh Idp va giao chirc néing, nhiém vu dao tao, béi dwéng kién thirc chuyén
mon.

2. Co s6 vdt chdt phuc vu ddo tao, gidng vién, bé mdy quan Iy ddo tao

theo phdp ludt vé gido duc c6 lién quan.

3. Tai liéu giang day

a) Co sé dao tao phdi cé gido trinh gidng day va bg dé kiém tra cé ndi
dung phu hop voi Chuong trinh khung do B¢ Xay dung ban hanh. Thu truong

co s¢ ddo tao phdi phé duyét va chiu trach nhiém vé néi dung gido trinh gidng

day;

b) Chuong trinh khung dwoc chia lam 03 phan bao gém:

- Chuwong trinh khung dao tao boi duéng kién thirc hanh nghé méi gidi
bat dong san,

- Chuwong trinh khung dao tao, boi dudng kién thire vé qudn 1y diéu hanh
san giao dich bat dong sdn;

4. Co so thuc hanh

Co so dao tao phai 16 chire cho hoc vién thuc hanh tai cdc doanh nghiép
kinh doanh bat dong san; cdc san giao dich bdt dong sdn, cdc doanh nghiép
quan 1y bdt dong san trong thoi gian toi thiéu la 05 ngay.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét vé té chirc ddo tao, cdp gidy chitng nhdn
hoan thanh khoa hoc.

Diéu 76. Thi sdt hach cdp chieng chi hanh nghé méi gidi bat dpng sin

Cdc thi sinh du thi phai co du cac diéu kién sau:

1. Cé gidy chirmg nhdn hoan thanh khéa hoc quan 1y ddao tao, boi

dudng kién thirc hanh nghé méi gidi bdt déng san.

65



2. C6 nang lwc hanh vi dan sy day di, khéng dang trong tinh trang
truy cuu trach nhiém hinh sy hoac chcfp hanh an phat tu.

3. C6 trinh do tot nghiép trung hoc phé théng tré lén.

4. Dd ndp hé so dang ky di thi va kinh phi dw thi cho don vi té chikc
ky thi theo quy dinh.

5. Chinh phii quy dinh cu thé vé t6 chirc ky thi st hach.

Diéu 77. Cip chirng chi hanh nghé méi gidi bit dpng sin

1.Cdc cd nhdn dwoc cdp chimg chi hanh nghé méi gici bat déng san phai
ddp vng cdc diéu kién sau:

a) Bd qua sdt hach vé kién thirc méi gidi bdt dong san;

b) C6 nang lwc hanh vi dan sy day di;

¢) C6 trinh d6 tot nghiép trung hoc phé théng tro lén.

2.Chitng chi hanh nghé méi gidi bdt dong san c6 thoi han sir dung la 05

nam

3. Co quan qudn 1y nha ¢ va thi triong bdt déng san cdp chirng chi
hanh nghé méi gidi bat dong sdn.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét vé cdp chimg chi hanh nghé méi gidi

bdt déng san.

CHUONG VIII

XAY DUNG VA QUAN LY HE THONG THONG TIN, DU LIEU VE NHA O
VA THI TRUONG BAT PONG SAN

Diéu 78. H¢ thong thong tin vé nha & va thi truong bt djng sén

1. Hé thong théng tin vé nha & va thi truong bat déng san dwoc xdy dung
thong nhdt trén toan quoc; dwoc qudan 1y, van hanh dé ndang cao hiéu lyc, hiéu
qud quan 1y nha nwde vé nha & va thi truong bat dong san; két néi, chia sé dir

liéu voi co so dir lieu cua cac Bo, nganh, dia phuwong tao nén tang phdt trién
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Chinh phii dién tir; cung cdp théng tin vé nha & va thi truong bat dong san cho

cdc to chire, ca nhan dap ung yéu cau phat trién kinh té - xa hoi.

2. Hé thong théng tin vé nha & va thi truong bat dong san gom cdc thanh

phan:

a) Co s6 dir lidu vé nha ¢ va thi truong bdt dong sdn;

b) Ha tang ky thudt cong nghé théng tin;

¢) Phan mém phuc vu quan 1y, vdn hanh, khai thdc théng tin vé nha & va
thi triong bat dong sdn.

Diéu 79. Co sé dir ligu vé nha 6 va thi trwong bt dpng sin

1. Co s¢ dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san dwoc xdy dung va
quan 1y thong nhat tir trung wong dén dia phwong, dwoc cdp nhat day di, chinh
xac, kip thoi.

2. Co 56 dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san dwoc xdy dung phil
hop véi khung kién triic Chinh phu dién tir Viét Nam, kién triic Chinh quyén dién
tir & dia phwong, dap vmg chudn vé co sé div liéu, cdc tiéu chudn, quy chudn ky
thudt, cong nghé thong tin, dinh muc kinh té - ky thudt, duoc két noi véi co s¢ div
liéu va théng tin vé ddt dai va cdc co sé div liéu chuyén nganh khdc.

3. Néi dung co so dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san bao gom:

a) Co s¢ dir liéu vé van ban quy pham phdp ludt vé nha & va thi truong
bdt dong san;

b) Co s& dir liéu vé chirong trinh, ké hoach phat trién nha &; cac chiwong
trinh muc tiéu quoc gia ho tro' vé nha &;

¢) Co 56 div liéu vé chiong trinh diéu tra, thong ké vé nha ¢ va thi truong
bdt dong san; vé quan Iy, sir dung nha ¢, ddt 6;

d) Co so dir liéu vé dy an nha o, bat dong san;
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d) Co sé dir liéu vé giao dich nha 6, bt dong san; hop dong kinh doanh
nha ¢, bdt déng san.

e) Co so dir licu vé hoat dong san giao dich bat dong san;

2) Co 56 dit liéu vé hoat dong méi gidi bat dong san;

h) Co s6 dit liéu khdc lién quan dén linh vwc nha & va thi truong bat déng
san.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 80. Xdy dung, qudn 1y, vin hanh hé thong thong tin vé nha & va
thi trwong bét déng sin

1. Théng tin trong co s& dir liéu vé nha & va thi trieong bat dong san c6
gid tri phdp Iy nhw tai liéu dang gidy khi dwoc co quan nha nudée c6 tham quyén
xdc thuc dién tu.

2. Co s6 dir liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san dwoc quan 1y tdp
trung va dwoc phdn cdp, phdan quyén thong nhat tir Trung wong dén dia phwong.

3. Cac Bé, nganh, dia phwong, co quan, don vi ¢é lién quan dwoc két noi
lién théng co s¢ dit liéu chuyén nganh dé cdp nhdt, chia sé, khai thdc, sir dung
thong tin voi co so dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san. Viéc két noi lién
théng phdi bdo dam hiéu qud, an todn, phit hop véi chire ndng, nhiém vu, quyén

han theo quy dinh cua Ludt nay va phap luat co lién quan.
4. Bo Xdy dung:

a) T6 chirc xdy dung, qudn 1y, vdn hanh hé thong ha tang ky thudt cong
nghé thong tin va phan mém phuc vu qudn Iy, vdn hanh, khai théac théng tin vé
nha ¢ va thi trieong bat dong san;

b) Xdy dung, cdp nhdt, quan 1y, khai thic co s dir liéu vé nha & va thi

truong bdt dong san trén pham vi cd nudc;

68



¢) Két noi, chia sé thong tin tir co' sé dit liéu vé nha & va thi truong bat
déng san véi cac hé thong thong tin, co sé dit liéu cdc B, nganh, dia phiong va
cung cdp thong tin cho cdc t6 chire, cd nhan theo quy dinh ciia phdp ludt;

d) Cong bo cong khai thong tin vé nha 6, thi truong bdt dong san trén

pham vi cd nuwée thuée hé thong théng tin vé nha & va thi truong bdt dong san.

5. Cdc Bé, nganh, co quan 6 lién quan c6 trach nhiém két noi, chia sé so
liéu, két qua diéu tra co ban va cdc théng tin ¢é lién quan dén linh viee nha 6 va
thi truong bat dong san cho Bo Xdy dung aé cdp nhdt, bo sung vao co so dir liéu
vé nha ¢ va thi trieong bdt dong san:

a) Théng tin, diF liéu vé von dau tw truc tiép nuwde ngodi vao linh vuee kinh
doanh bt déng sdn;

b) Thong tin, dir li¢u vé duw no tin dung doi véi hoat dong kinh doanh
trong linh vuec bt dong san;

¢) Théng tin, dit liéu vé tinh hinh phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép lién
quan dén linh viee kinh doanh bat déng sdn;

d) Théng tin, dir lidu vé thué doi véi hoat déng chuyén nhirong bdt déng
san;

d) Théng tin, dir liéu vé tinh hinh cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat;

e) Théng tin, di liéu vé sé lwong, gid tri giao dich bat dong san dé bdan
thong qua cong chung/chung thuc,

@) Théng tin, dit liéu tir cdc chwong trinh diéu tra, thong ké cdp quéc gia
vé nha 6.

6. Uy ban nhdn ddn cdp tinh:

a) Chiu trach nhiém t6 chirc xdy dung, cdp nhdt, quan 1y, khai théc co s¢

dit liéu vé nha ¢ va thi triwong bat dong san trong pham vi ciia dia phwong;
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b) Céng b cong khai théng tin vé nha 6, thi truong bat dong san trén
pham vi ciia dia phiong thudc hé thong théng tin vé nha & va thi truong bat

dong san,

¢) Két néi, chia sé, cung cdp thong tin, dit liéu vé nha 6, thi truong bt
déng san trong pham vi ciia dia phwong cho cdc co quan, t6 chirc theo quy dinh
cua phap luat.

7. Cdc t6 chirc, cd nhan c6 lién quan c6 trach nhiém cung cap day di,
chinh xdc, ding thoi han cdc théng tin, s6 liéu vé nha & va thi truong bdt dong

san theo quy dinh.

8. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 81. Khai thdc hé thong théng tin vé nha & va thi truwong bt dong

1. Viéc khai théc va sir dung thong tin vé nha & va thi truong bat déng san
phdi tudn thii quy dinh ciia phdp ludt vé tiép cdn théng tin va cdc phdp ludt khdc
co lién quan.

2. Khai thdc théng tin trong co sé dit liéu vé nha & va thi truong bdt déng
san:

a) Cdc t6 chitc, c¢d nhan dwoc tiép cdp, khai thdc cdc théng tin dirge cong
bo, cong khai ciia hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san;

b) Co quan qudn Iy co s di liéu chuyén nganh, co quan nha nudc, to
chirc chinh tri, t6 chive chinh tri - xd héi dwoc khai théc thong tin trong co so dir
liéu vé nha & va thi truong bat dong san thuoc pham vi chuc nang, nhiém vu,
quyén han ciia minh;

¢) Té chirc va cd nhdn khéng thudéc quy dinh tai diém a va diém b khoan

nay ¢é nhu cau khai théac théng tin trong co sé dir liéu vé nha & va thi truong bat
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dong san phai dwoc sy dong y cua co quan quan ly co so dir lieu vé nha o va thi

trieong bat déng san theo quy dinh ciia phdp ludt.
3. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 82. Kinh phi xdy dwng, qudn Iy, vdn hanh va khai thdic hé thong

théng tin vé nha & va thi trwong bit dpng sin

1. Kinh phi cho viéc xdy dung, nding cdp hé thong théng tin vé nha & va
thi trieong bdt déng san dwoc sir dung tir nguén ngdn sach nha nwde, nguon von
vay, nguon von hé tro phdt trién chinh thirc (ODA) va cdc nguén khdc theo quy

dinh cua phap luat.

2. Kinh phi cho viéc diéu tra, thu thdp, cdp nhdt thong tin, dir liéu; qudn
Iy, bdo tri, duy tri, van hanh hé théng théng tin vé nha & va thi trirong bat déng
sdan dwoc sit dung tir nguon ngdn sach cap hang nam, tir hoat déng khai thdc sir
dung thong tin chuyén siu ciia hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truwong bdt

déng san va cdc nguon khdc theo quy dinh ciia phép ludt.

3. Khuyén khich cdc t6 chirc, cd nhdn cé di diéu kién nang lyc tham gia
trong viéc dau tw xdy dung, cung cdp dich vu hé thong ha tang ky thudt cong
nghé théng tin; cung cdp cdc phan mém eng dung trong viéc xdy dung co so div
liéu co s& dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san va khai thac thong tin, dir
lieu.

4. B6 Tai chinh quy dinh cu thé viéc sir dung kinh phi dé xdy dung, diéu
tra thu thdp théng tin, cdp nhdt, duy tri, van hanh hé thong théng tin, co sé dir
liéu vé nha ¢ va thi truong bat déng sdn; huwdng dan xdc dinh gid cung cdp dich
vu théng tin, dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat déng san theo quy dinh ciia phdp
ludt vé gid; hwéng dan quan Iy va sir dung sé tién thu dwoc tir cung cdp dich vu

théng tin, dit liéu vé nha ¢ va thi triong bdt dong san.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

CHUONG IX
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DIEU TIET THI TRUONG BAT PONG SAN

Diéu 83. Nguyén tic diéu tiét thi trwong bit dpng sin

1. Thuc hién diéu tiét thi truong bat dong san phai dam bao trén co so
t6n trong cdc quy ludt thi truong; thwc hién phdn céng, phdn cdp, phan quyén
trong quan 1y nha nwée; bdo dam tinh thong nhdt cia nén kinh té quéc dan.

2. Bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia té chire, cd nhdn cé lién quan va

loi ich cua Nha nuoc.

3. Pam bdo tinh kip thoi, kha thi, phit hop vé thoi diém va doi tiwong dp
dung.

4. Thuc hién d’o”‘ng bo cac giai phap, chinh sach dé thuc hién diéu tiét thi
triwong bat dong san, bao gom: chinh sach dau tw, xdy dung, chinh sdach thué,
chinh sdach tin dung, chinh sdach vé dat dai, chinh sdch tdi chinh va cdc chinh
sdch khdc lién quan dén linh viee bat déng san.

Diéu 84. Cic trwong hop can thiét thuc hién diéu tiét thi trwong bt
dong san

1. Khi thi truong bdt dong san madt cdn doi cung cau san pham bat dong
san.

2. Thi truong bt déng sdn bién dong bdt thwong anh hwong dén on dinh
kinh té - xd hoi:

a) Thi truong bdt déng san tang bat thuong vé lwong giao dich, gid giao
dich cua cdc logi bat dong san;

b) Thi truong bdt dong san giam bt thuwong vé lrong giao dich, gid giao
dich cua cdc logi bat dong san;

3. Khi xudt hién yéu 16 bat thwong nhuw thién tai, dich hoa, chién tranh,
khiing hodng kinh té va cdc yéu té bat thuong khdc cé thé tdc ddng Ién dén thi

trieong bat dong san.

Diéu 85. Ddnh gid tinh hinh thi trwong bdt dpng sin
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1. Ddnh gid tinh hinh thi triong bat dong san la viéc thu thdp théng tin,
dir liéu dé phan tich, danh gia nham xdc dinh cdc truong hop can thiét thuc hién
diéu tiét thi trwong bat déng san theo quy dinh tai Diéu 84 ciia Ludt nay; xdc
dinh, dé xudt bién phdp trong viéc xdy dung Bdo cdo diéu tiét thi truong bat

dong san.

2. B, co quan ngang bg, Uy ban nhdn ddn cdp tinh c6 trach nhiém xdy
dung Bdo cdo diéu tiét thi truong bat déng san trong pham vi chike ning, nhiém

vu cua minh.

3. B Xay dung cé trach nhiém tong hop xdy dung Bdo cdo diéu tiét thi
triwong bdt ddng san; trinh Bdo cdo diéu tiét thi truong bat déng san dé Chinh

phii xem xét, quyét dinh diéu tiét thi truong bat ddng san.
4. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.
Diéu 86. Bién phdp diéu tiét thi trwong bit dpng sin

1. Chinh phi, Thi twéng Chinh phi quyét dinh diéu tiét thi truong bdt
déng san théng qua diéu hanh thwc hién, ban hanh cdc chinh sdch theo tham

quyén bao gom:

a) Piéu hoa cung cdu hang héa bdt déng san théng qua chinh sach ddu

tw, xay dung;
b) Diéu tiét thong qua chinh sach thué
c) Piéu tiét théng qua chinh sach tin dung;
d) Diéu tiét thong qua chinh sach vé dat dai;
e) Piéu tiét théng qua chinh sdch tai chinh;

@) Diéu tiét théng qua cdc chinh sdch thich hop khdc trong timg thoi ky
nhat dinh.

2. Chinh phu, Thi tuwéng Chinh phii chi dao dé xudt co quan c6 tham
quyén ban hanh chinh sach phit hop dé thie hién diéu tiét thi truong bdt déng

san.
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3. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

CHUONG X

QUAN LY NHA NUOC VE KINH DOANH BAT PONG SAN

Diéu 87. Npi dung qudn 1y nha nwéc trong linh vue kinh doanh bit

dong san

1. Ban hanh va té chirc thuc hién van ban quy pham phdp ludt vé kinh

doanh bdt djng san.

2. Xdy dung cdc dé an, chinh sach phdt trién, qudn 1y thi triecong bdt dong

san.

3. Xay dung va quan 1y hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong
san.

4. Quan Iy hoat dong méi gidi, kinh doanh dich vu bat dong sdan, san giao
dich, méi gii bat déng sdn.

5. Ban hanh cdc quyét dinh, quy dinh dé thwc hién quan 1y, diéu tiét thi
triwong bat dong sdn.

6. Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh cdc quy dinh ciia phdp ludt vé kinh

doanh bat dong san, tinh hinh trién khai thuc hién dw én bat dong san.

7. Phé bién, gido duc phdp ludt vé kinh doanh bdt dong sdn.

8. Gidi quyét khiéu nai, t6 cdo, xir 1y vi pham phdp ludt trong kinh doanh
bdt déng san.

Diéu 88. Xir Iy vi pham

1. T6 chike, cd nhdn c6 hanh vi vi pham phdp ludt trong kinh doanh bdt
déng san thi tiy theo tinh chdt, mirc do vi pham ma bi xir Iy ky ludt, xir phat
hanh chinh hodc bi truy cuu trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi

thuong theo quy dinh cua phap ludt.
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2. Tam dung giao dich mot phdn hodc toan bé du an bat dong san

a) Co quan qudn 1y nha nwée cé tham quyén thuwc hién chire ning quan Iy
nha nwée vé kinh doanh bat déng san cdp tinh hodc Bé Xay dung quyét dinh tam
dung giao dich mot phdn hodc toan bé duw dn bat dong san dé khdc phuc nhiing
vi pham cua chu dau tw du an bat dong san theo quy dinh cua Ludt nay hodc vi
pham cdc quy dinh ciia phdp ludt ¢é lién quan dén dw dn ma theo quy dinh phai

dinh chi hodc tam ngung hoat dong;,

b) Chu dau tw du an bi tam dung giao dich mot phcfn hodc toan bo du an
bt dong san cé trach nhiém khdc nhitng ton tai cia dw dn va bdo dam quyén

loi, nghia vu cua khdch hang va cdc bén co lién quan toi dy dn,

c¢) Hoat dong giao dich cua dw dn bat dong san chi dwoc tié'p tuc thuc
hién sau khi ¢ ¥ kién bang véin ban ciia Co quan quyét dinh tam dirng giao dich

mot phd‘n hodc toan bé du an bat dong san.
3. Cham durt hoat dong cua dy dn bat dong san

a) Co quan c6 tham quyén chdp thudn chii chiwong dau tw dw dn hodc co
quan dang ky dau tw quyét dinh cham dirt mot phan hodc toan bé hoat dong ciia
dw dn bat dong san trong trwong hop chii dau tw dw dn vi pham cdc quy dinh
ciia phdp ludt vé dau tu, xdy dung, quy hoach, kién triic ma khéng cé gidi phdp
khdc phuc theo yéu cau ciia co quan nha nwée cé tham quyén va nhitng truong
hop dy an thudc dién bi thu hoi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, trir
trwong hop dw an c¢é chi dau tw dé nghi dwoc nhdn chuyén nhwong theo quy

dinh cua Ludt nay;

b) Chu dau tw dw dn bi cham dirt hoat dong co trach nhiém giadi quyét
nhitng ton tai ciia dw dn bdo dam quyén loi, nghia vu ciia khdch hang va cdc bén
co lién quan toi du an;

¢) Co quan quyét dinh cham ditt hoat déng dw dn cé trach nhiém yéu cdu

chii dau tw gidi quyét nhitng ton tai cia di dn;
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d) Chu dau tw ¢é dw an bi cham dit hoat dong khong dwoc giao lam chu
dau tw dw dn kinh doanh bat dong san méi trong thoi gian 02 nam ké tir ngay du
an bi cham dirt hoat dong.

4. Dinh chi, thu héi Gidy phép hoat dong ciia San giao dich bdt déng san,
Chitng chi hanh nghé méi giéi bdt déng san

a) San giao dich bat ddng san vi pham cdc quy dinh cia phdp ludt vé hoat
dong kinh doanh theo quy dinh cua Ludt nay tuy theo murc do vi pham sé bi dinh
chi hoat déng hodc thu hoi Gidy phép hoat dong;

b) Co quan c6 tham quyén quyét dinh viéc cdp chirng chi méi gidi bat
déng san quyét dinh thu hoi chirng chi méi gidi bdt dong san doi voi truong hop
c6 vi pham trong hoat dong cdp chirng chi hanh nghé méi gidi bat déng san
hodc nguoi dwoc cap chirng chi hanh nghé méi gidi bat dong san vi pham cdc

quy dinh ciia phép ludt vé hoat dong kinh doanh theo quy dinh ciia Ludt ndy;
5. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 89. Trdch nhiém qudn Iy nha nwéc vé kinh doanh bit dong sin

cua cdc co quan trung wong
1. Chinh phii thong nhdt quan Iy nha mede vé kinh doanh bdt déng san.

2. Bo Xay dung chiu trach nhiém trudc Chinh phu thwc hién chirc nang
quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong san trén pham vi ca nudc, co nhiém

vu, quyén han sau day:

a) Trinh cdp c6 tham quyén ban hanh hodc ban hanh theo tham quyén vin

ban quy pham phdp ludt vé kinh doanh bdt déng sdn;

b) Xay dung cdac dé an, chinh sach phat trién, qudn 1y thi truong bat déng
san;

¢) Chii tri phoi hop véi cdc bg, co quan ngang bg, Uy ban nhdn dan cdp
tinh trinh cdp cé tham quyén quyét dinh hodc quyét dinh theo tham quyén chinh
sdach diéu tiét thi trieong bat dong sdn theo quy dinh ciia phdp ludt; t6 chike thuc

hién va quan 1y kinh doanh bdt dong san;
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d) Ouy dinh viéc cap chitng chi hanh nghé méi giéi bdt déng san; viéc
thanh Idp va t6 chire hoat ddng ciia san giao dich, méi gidi bdt déng san;

d) Xdy dung va qudn Iy vin hanh hé thong thong tin quéc gia vé thi
trieong bat dong san; xdy dwng va cong bé cdc chi so danh gid thi truong bdt
dong san trén pham vi ca nuoc;

e) Phé bién, gido duc phdp ludt vé kinh doanh bdt déng sdn, theo doi tinh
hinh thi hanh phdp ludt vé kinh doanh bat déng san trén pham vi ca nwéc;

@) Hop tdc quéc té vé kinh doanh bat déng sdn;

h) Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién phap luat vé kinh doanh bt dong
san; phoi hop véi Uy ban nhdn dén cdp tinh t6 chire kiém tra, ra sodt cdc duw dn
kinh doanh bdt déng sin dé kién nghi véi co quan nha nwée cé tham quyén thuc
hién viéc thu hoi, dinh chi, tam dirng hodc diéu chinh, chuyén déi, chuyén
nhwong cac dw an kinh doanh bat dong san,

i) Gidi quyét khiéu nai, t6 cdo va xir Iy vi pham theo tham quyén hodc
trinh cdp cé tham quyén xit Iy theo quy dinh ciia phdp ludt;

k) Bdo cdo Chinh phii vé tinh hinh kinh doanh bat déng san, thi truong
bdt dong san trén pham vi ca nudc.

3. Bo Tai nguyén va Moi truong trong pham vi chirc nang, nhiém vu va
quyén han ciia minh cé trach nhiém:

a) Huéng dan viéc giao dat, cho thué dat ciia cdc dir dn bat dong sdan theo
quy dinh ciia phép ludt vé dat dai;

b) Quy dinh, huéng dan vé cdc loai dat dwoc tham gia thi truong bat
déng san theo quy dinh cia Ludt ddt dai va Ludt nay;

¢) Quy dinh, hwéng dan viéc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat trong kinh doanh bat déng

san.
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4. Bo Tai chinh trong pham vi chirc nang, nhiém vu va quyén han cua
minh co trach nhiém trinh cdp co tham quyén ban hanh chinh sdach vé thué va

nghia vu tai chinh trong kinh doanh bdt déong san.

5. Cdc bd, co quan ngang bé trong pham vi chike ndng, nhiém vu va quyén
han ciia minh ¢ trdch nhiém phéi hop véi Bé Xdy dung t6 chire quan 1y, kiém

tra, thanh tra trong linh vuc kinh doanh bt dong sdn.

Diéu 90. Trdch nhiém ciia Uy ban nhéin dén tinh, thanh phé truc thujc
trung wong

1. Thuc hién chirc ning qudn 1y nha nude déi véi kinh doanh bat déng
san trén dia ban.

2. Thire hién giao dat, cho thué ddt theo quy dinh ciia phdp ludt ddt dai dé
phat trién cdc die an bat déng san trong quy hoach, ké hoach sir dung ddt ciia
dia phuong.

3. Quan 1y hanh nghé méi gidi bdt dong san, hoat dong ciia san giao dich,
moi gioi bat dong san va cac dich vu bat dong san khac trén dia ban.

4. Xdy dung hé thong théng tin vé thi truong bat déng sdn, xdy dung va
cong bé cdc chi s6 danh gid thi truong bdt déng san trén pham vi dia ban.

5. Phé bién, gido duc phdp ludt, theo déi tinh hinh thi hanh phdp ludt vé

kinh doanh bat dong san trén dia ban.
6. Hop tdc quoc té vé kinh doanh bdt dong san.

7. Thanh tra, kiém tra, gidi quyét khiéu nai, t6 cdo va xir Iy vi pham phdp
ludt vé kinh doanh bat déng san trén dia ban theo tham quyén; té chirc kiém tra,
ra sodt cdc dw an kinh doanh bdt dong san trén dia ban.

8. Bado cao By Xay dung vé tinh hinh thi truong bat dong san trén dia

ban.

CHUONG XI
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DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 91. B6 sung khodn 3 Diéu 46 Ludt Pau tw s6: 61/2020/QH14 nhuw

sau.

"3. Tham quyén, thu tuc chuyén nhuong toan bo hoac mot phdn du én bat

dong san thuc hién theo quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat dong san".
Diéu 92. Hiéu lwe thi hanh
1. Ludt nay co hiéu lyc thi hanh twr ngay ........ thang ....... nam 202.....

2. Ludt kinh doanh bdt déng san s6 66/2014/QH13 hét hiéu luc thi hanh

ké tir ngdy Ludt nay cé hiéu lyc thi hanh.

3. Bdi b6 Diém a Khodan 2 Piéu 75 cia Ludt Pau tw nam 2020 vé sira doi,

bé sung Khodn 1 Piéu 10 ciia Ludt Kinh doanh bdt déng san nam 2014.
Diéu 93. Quy dinh chuyén tiép
1. Quy dinh chuyén tiép doi véi san giao dich bdt dong sdan

a) Trong thoi han 12 thang ké tir thoi diém Ludt nay cé hiéu lec thi hanh,
cdc san giao dich du diéu kién hoat dong theo quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat
dong san 2014 thi tié}) tuc hoat dong;

b) Sau thoi han quy dinh tai diém a Khoan 1 Piéu nay, cac san giao dich
bdt dong san phai bdo dam di diéu kién vé chirc nang theo quy dinh cia Ludt
nay va dwoc 86 Xay dung cap Gidy phép ding ky hoat déng;

¢) Qud thoi han quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu ndy ma san giao dich
bdt déng san khéng dwoc cdp Gidy phép ding ky hoat dong thi khéng dwoc thie

hién viéc giao dich bat dong san.

2. Quy dinh chuyén tiép doi co s dao tao boi dwdng kién thirc hanh nghé
méi giGi bat dong sdn, diéu hanh san giao dich bdt déng san va cdp chimg chi

hanh nghé méi gidi bat dong sdn
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a) Trong thoi han 12 thang ké tir thoi diém Ludt nay cé hiéu lyc thi hanh,
cdc co s6 dao tao béi duong kién thirc hanh nghé méi gidi bat dong san, diéu
hanh san giao dich bat dong san du diéu kién dao tao theo quy dinh cua Ludt
Kinh doanh bdt dong san 2014 thi tié:p tuc hoat dong;

b) Sau thoi han quy dinh tai diém a Khodan 2 Piéu nay, co sé dao tao boi
dudng kién thirc hanh nghé méi gidi bat dong san, diéu hanh san giao dich bat
déng san phdi bao dam di diéu kién theo quy dinh ciia Ludt nay;

¢) Qud thoi han quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu ndy ma co sé dao tao
béi dudng kién thirc hanh nghé méi gidi bat déng sdn, diéu hanh san giao dich
bdt déng san, khong dap g di diéu kién theo quy dinh cia Ludt nay thi khong
duwoc thue hién dao tao;

d) Chitng chi hanh nghé méi gidi bat dong san dwoc cdp theo quy dinh
ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san 2014 véin con thoi han dwoc ghi trong Chitng
chi thi tiép tuc c6 gid tri sir dung. Trwong hop dén ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi
hanh ma da hét han hodc néu cé nhu cau cd’p maoi thi phai thwc hién thi sat hach
theo quy dinh ciia Ludt ndy va huéng dan ciia co quan cé tham quyén.

3. Quy dinh chuyén tiép vé bdan, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai:

a) Nha & hinh thanh trong twong lai tai dw dn bdt déng san da cé di diéu
kién dwoc ban, cho thué mua theo quy dinh cua Luat Kinh doanh nam 2014 va
da dwoc co quan quan Iy nha & cdp tinh ¢6 van bdn trd 16i cho chi dau tw vé
nha & du dieu kién dwoc ban, cho thué mua trude thoi diém Ludt nay co hiéu lyc
thi hanh thi chii dau tw khéng phai lam lai thii tuc thong bdo cho co quan quan
Iy nha & cdp tinh vé viéc nha & di diéu kién dwoc ban, cho thué mua theo quy
dinh cua Ludt nay.

b) Cdc hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai
da duwoc xdc ldp va da dwoc ngdn hang thuwong mai phat hanh chung thw bdo
lanh nghia vu tai chinh cia chi dau te déi véi khdch hang khi chi dau tw khong
ban giao nha ¢ theo ding tién dé dd cam két véi khdch hang thi khéng bdt budc

phai thyc hién lai viéc bao lanh theo quy dinh cua Ludt nay.
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4. Quy dinh chuyén tiép vé hop dong kinh doanh bat dong sdn:

a) Cdc hop dong kinh doanh bat déng san, hop dong kinh doanh dich
vu bat dong san da dwoc xac ldp trudc thoi diém Ludt nay co hiéu lyc thi hanh
thi tié}? tuc dwoc thuc hién ma khong bat buéc phai thuc hién lai theo quy dinh
cua Luat nay.

b) Cdc hop dong kinh doanh bat déng sin da hoan thanh chuyén
nhirong hop dong theo quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2014
truée thoi diém Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thi khong bat budc phdai thuce hién
lai trinh tw, thii tuc chuyén nhwong hop dong kinh doanh bat déng san theo quy

dinh cua Ludt nay.

5. Doi véi cdc truong hop chuyén nhirong toan bo hodc mét phan dir dn
ma bén chuyén nhwong la t6 chirc kinh té ¢é véon dau tw nwée ngodi di diegc co
quan nha nwéce c¢é tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén nhwong
truoc ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thi cdc bén tié}) tuc thuc hién theo noi
dung cho phép chuyén nhwong. Triwong hop dén ngay Ludt nay c¢é hiéu lyc thi
hanh nhung chwa dwge co quan nha nwée c¢é tham quyén ban hanh quyét dinh

cho phép chuyén nhwong thi thwc hién theo quy dinh ciia Ludt nay.

6. Chu dau tw da nop ho so thuce hién thi tuc chuyén nhuwong toan bo hoac
mdt phan dy dn bdt déng san theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw triede ngay
Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thuoc doi twong phai thyc hién thu tuc chuyén
nhuwong dy an theo quy dinh cua Ludt Kinh doanh bat dong san dwoc lwa chon
tiép tuc dp dung thi tuc theo quy dinh ciia theo quy dinh ciia Ludt Pau tw hodc
hoac thuc hién thu tuc theo quy dinh cua Ludt nay. Chu dau tur gui thong bao toi
co quan tiép nhdan ho so viéc lya chon dp dung van ban phdp ludt dé gidi quyét
thu tuc hanh chinh. Truong hop lwa chon thuc hién thu tuc dau tw theo quy dinh
ciia Ludt nay, chi dau tw nép bé sung cdc gidy to con thiéu (néu cé) hodc diéu
chinh, bé sung cdc ndi dung trong hé so da nép cho phit hop véi quy dinh ciia
Ludt nay.
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Ludt nay da dwoc Quéc hoi nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viéet Nam

khoa XV, ky hop thur ..... thong qua ngay ..... thdng ..... nam 202....
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